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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §I PROTEJARE MON UMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

cmFQnM Do daos  we. &‘l‘ea.qaa&}/&&oﬁ.i‘b

Subsemnatii BOCSA ADELAIDE LOREDANA SI BOCSA EDUARD ANDREAS in
calitate de/reprezentant

al
Cul
cu sediul /domiciliul in Judetul municipiul/orasul/comun; satul - cod postal
str,” bl.-sc.- et.- ap.- telefon/fax . email ¢ A

jProiectanq.

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriujui

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterij H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism:

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT pentru imobilul/teren situat in judetul

ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul sectorul cod

postal str._TOTH ARPAD nr.18 si 20 bl sc, et. ap. sau identificat prin CF.

NR.322418. 316318 Arad.

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 i
Cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.) - dovada achitrii taxei RUR

PMA - 4509

Data_on0R.900% Semnitura

L.S.

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnaren prezemului formular repre=inig consim famdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentry prefucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceasti cale. in vederea solufiondrii cererif depuse,

Véd facem cumoscur faprul cd Primdria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuurgr prevederifor
Regulamentului E uropean nr. 679:2016, in scopul indeplinirii atribufiifor legale ale administra tiei publice lacale. Datele pot fi dezviluite
HROF fer i in baza unui lemei Justificat. Vé putefi exercita drepturile de acces, intervenfie §i de opozifie in condi fiile prevdzute de
Regulamennd U.E. nr.679.2016 Primir-o cerere scrisd. semnaid R daictd, depusd la sediul institufier.



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr, 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro m rimariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 45197/ A5/7 1 IUN. 2023 Spre stiinta

S.C. STACONS S.R.L.
B-dul Decebal, nr. 6, Municipiul Arad, jud. Arad
stacons_arad@yahoo.com

Citre,

BOCSA ADELAIDE-LOREDANA si BOCSA EDUARD ANDREEAS

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
,»Construire zona rezidentiali formata din case de locuit” pentru imobilele identificate prin C.F. nr.

322418 - Arad §i C.F. nr. 316318 - Arad, amplasament intravilan Mun. Arad, str. Toth Arpad, nr. 18-
20:

Documentatia va fi completatd/revizuiti cu:
- Asigurarea unei latimi a partii carosabile de 7,00 m pe o lungime de min 5,00 m:
- Acord Banca Transilvania S.A. — Sucursala Arad (pentru imobilul identificat prin C.F. nr.

316318 — Arad), respectiv acord Banca Roméneasca S.A. — Sucursala Arad UTA (pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 322418 ~ Arad).

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
3302001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare,
astfel incat si poatd fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Functia Nume prenume | Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu '29 IUN. 803
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei 21.06.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef i promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

cTATA 13,06 -208%

Subsemnatii BOCSA ADELAIDE LOREDANA S] BOCSA EDUARD ANDREAS in

calitate de/reprezentant al
Cul

cu sediul /domiciliul in judetul ARAD municipiul/orasul/comuna ARAD satul - cod postal

st1 ¢z et- ap.- telefon/fax

(Proiectant).

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism:

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRIl UNElI ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT _ pentru imobilul/teren situat in judetul

ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul sectorul cod
postal str. TOTH ARPAD nr.18 si 20 bl. sC, et. ap. sau identificat prin C.F.

NR.322418, 316318 Arad.

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnaté si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

PMA — A5 - 09

Data 35 99. 2003 Semnitur.
L.S.

NOTA DE INFORMARE

Compleiarea §i semnarca prezentului formular repre=ini consimgimdntul dumneavoastrd, in mod volmuar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceasid cale. in vederea solufiondrii cererii depuse.

Vd facem cunoscut faprul cd Primdria Municipiuhu Arad prefucreazd date cu caracter persondl, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 67%/2016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administra fiei publice locale. Datele pot fi decviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Va putefi exercita dreprurile de acces, intervenfie si de opozifie in condifiile previzute de
Regulameniul U.E. nr.679:2016 prinir-o cerere scrisd, semnaté §i datard, depusd la sediul institufiei



proiectare & consultanta telefon: 0731 835 131

| bulevardul Decebal nr. 6

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. in
vederea construirii  unei zone
rezidentiale formate din case de
locuit

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. in vederea construirii unei zone
rezidentiale formate din case de locuit

Amplasament Jud.Arad,mun.Arad, str.Toth Arpad, nr.18 si 20; C.F. nr. 322418 si C.F.
nr.316318;

Beneficiari BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 63 2021

F, IS0
@ sy | Stacons arad@yahoo.com

A www stacons.ro 1
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



[ = STACONS bulevardul Decebal nr. 6
- Arad CP 310133
g proiectare & consultanta telefon: 0731 836 131

FISA DE RESPONSABILITAT!

TR o
INSUSIREA DOCUMENTATIE 5N,
"'ll.l
director: dipl. ing. STANCAE.. S R g,
'."33 c," e &
sef profect arh. CRAINIC Dorin \f“ N @e 9/:/
L.'
;,é
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ELABORAREA DOCUMENTA]'IE[’/ i’:/ g
gl S

arhitectura: arh. CRAINICC

N, 7
arh. stag. Zubcu Mihai--.*
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arh 5= gy M\hal

'@ s | Stacons arad@yshoo.com
= www.stacons ro 2
J02/144/1897 CUI: RO 9330282



'\ bulevardul Decebal nr. 6
STACQONS Arad CP 310133
. @ proiectare & consultanta 0 0731 836 131

BORDEROU DE VOLUME

I.PARTE SCRISA

01. MEMORIU DE PREZENTARE
02. REGULAMENT DE URBANISM
03. PLAN DE ACTIUNE

II.PARTE DESENATA

01. INCADRAREA IN ZONA

02. SITUATIA EXISTENTA

03. REGLEMENTARI URBANISTICE

04. REGLEMENTARI EDILITARE

05. PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
06. MOBILARE URBANA

07. ILUSTRARI URBANISTICE

intocmit,
~* etaq.Zubcu Mihai

'@ sw; | Slacons arad@yahoo.com

=k www stacons.ro X
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



ey STACONS bulevardul Decebal nr, 6
g prokeclare Bconsullania  ARICP 303 INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT IN VEDERE
CONSTRUIRII UNEI ZONE REZIDENTIALE
FORMATE DIN CASE DE LOCUIT
PUZ proiect nr.; 63/2021

LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE
OBTINUTE

conform certificat de urbanism nr.2090/25.10.2021 emis de Primaria Municipiului Arad

Denumire lucrare  INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT

Amplasament jud. ARAD, mun, ARAD, str.Toth Arpad, nr.18, 20, CF NR.322418, 316318 Arad

Beneficiari BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectanti de spec. arh. Crainic Dorin

Numar proiect 63/2021

Data elaborarii NOV 2021

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr,2090/25.10.2021 este urmatoarea :

DOVADA RUR.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 3228/17.11.2022.

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 127514/25.10.2022.

AVIZ DE OPORTUNITATE NR.09/08.03.2022

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 91948/A5/08.03.2022.

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - NR.ad.43656/A5/05.08.2022.

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE PROTECTIA MEDIULU! NR.18807/13.12.2022.

NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.488/24.10,2022.

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.30869/31.03.2023.

0. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.9951 /Z1/
22.05.2023.

11. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.23557/21/12.04.2023.

12. AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134.018/26.01.2023.

13. AVIZ COMPANIA DE APA NR.19586/20.10.2022.

14, AVIZ DELGAZ GRID SA 213908772/30.09.2022

15. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.12305113/11.10.2022.

16. AVIZ PSI INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR 4721091/ 02.11.2022.

17. AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR. 4721090/ 02.11.2022.

18. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.28611/03.05.2023.

19. STUDIU GEQTEHNIC NR.215/2023.

i S

2 ©®~

f.de proiect,
deh, CRAINIC Dorin

'@ 090t | stacons arad@yahoo.com
44 www.stacons.ro pagina: 1
J02/114411997 CUI: RO 9330282



Nume client :
Valuta :

ID client :
Sucursala :
IBAN :

Detalii contrapartida
Numar cont :
Valuta :

Nume beneficiar :
) Cod SWIFT :

Nume Banca :

Oras banca :

Detalii tranzactie
Numar de referinta:
Suma:

Data tranzactiei :
Data valutei :
Tip tranzactie :
Detalii plata :

O Nume :
Descriere tranzactie :

@® | ALPHA BANK

STACONS SRL

RON

000740659

SUCURSALA ARAD
RO13BUCUS575394942511R0O01

RO12TREZ70020F305000XXXX

RON

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU

TREZORERIA STATULUI

1011BBL231440003

547.00 RON

24 May 2023

24 May 2023

Plata

| coord.arh.Crainic Dorin

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO12TREZ70020F 305000XXXX
DETALII PLATA: 1011BBU23144003L taxa
RUR-PUZ Bocsa Adelaide coord.arh.Crainic
Dorin END TO END ID: NOTPROVIDED CUST
REFERENCE : 1



fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

LC 1o 2¢ 10, 22y

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism. .

CEIR.EJL’E Yo e Wi E )J{L/EHD?G_/OLOS. ?DZ&

P . PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SR TR : }u e Lo O L
Viet fe ol — N

Lt Fhon
O
o5 Q9 20273

lei, conform chitantei nr.ﬂ"2 XWF oZfo! of din ©!.0§. 2023
05 8% 72073 direct/ prin posta.

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de (L
Transmis solicitantului la data de

®

F6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 77669 din 07.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
N 2090 din

25 % M

in scopul :
Alte scopuri : intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea construirii unei zone rezidentiale formate din case de locuit.

Ca urmare a cererii adresate de BOCSA ADELAIDE - LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDDIR &~
fizica cu domiciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal
C"j , etaj , ap. , telefon , e-mail

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. TOTH ARPAD, nr. 18 SI 20, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.322418 ARAD SI C.F. NR. 316318
ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 322418 S1 NR.CADASTRAL 14113 .

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr, / faza PUG, aprobata cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

Cg REGIMUL ECONOMIC

estinatie si folosinta actuala : zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Se solicita : intocmire PUZ si RLU aferent , in vederea construirii unei zone rezidentiale pentru construirea a 6 case de
locuit in regim de inaltime maxim P+1E.



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nar.21 conform PUG aprobat, subzona Lmr21 .

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata in suprafata de

(1.007 +491) mp = 1.498 mp conform extrase C.F. si masuratori.

Utilitati in zona : apa canalizare ,en.electrica, gaze naturale, telefonie .

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001
rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 a Ordinului nr.233/2016 care se va supune aprobarii in Consiliul
Local al municipiului Arad..

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize; AVIZ DE OPORTUNITATE,AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA
EDILITARA A PRIMARIEI ARAD ,COMPANIA DE APA,ENELDELGAZ GRID,PSI,PROTECTIA
CIVILA,AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIELAUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE,precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbamsm PUZ.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In pericada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele au fost solicitate in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 12.10.2021 . O

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent
in vederea aprobarii in C.L.M. Arad pentru construirea unei zone rezidentiale .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

[n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protecjia Mediului
ARAD, Splaijul Muresului F.N,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prmecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei

publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediutui. Q

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in \«ederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inijiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investiiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei
acesla are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
$i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
Se vor prezenta extras de Carte Funciare, originale, actualizate.

¢} documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

LI D.T.A.C. 0 D.T.O.E. {J D.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa

[ canalizare

[J alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

[C] gaze naturale
[ telefonie

[0 salubritate

1 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [] protectia civild [0 sanitatea populatiei

Q d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

-- Acord Banca Romaneasca S.A. Sucursala Arad
d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMA™ SECRETAR GENERAL,
Calin P Cons. Jur. Lilioaya-Stepanescu
.Ut 200
ARHITECT SEF,
O Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 20,37 lei, conform chitantei seria AR XWF ar. 0222892 din 07.10. 2021 taxd de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Utbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade ./

Ing. Ko~ ~ati Man
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars ARAD Nr. cerere 80600
[ I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 24
" Luna 05
- 74 Anul 2023
_ANCPI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRy PENTRU INFORMARE mmm‘i
Carte Funciard Nr. 316318 Arad ml mlllll
A. Partea |. Descrierea imobiluluj
Nr. CF vechi:10882

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:14113
Adresa: Loc. Arad, Str Toth Arpad, Nr. 20, jud. Arad

g:’t pl2 g:::g:'c""' Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 316318 486 imprejmuit partial
Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
ALl 316318-C1 Loc. Arad, StrToth Arpad, Nr. 20, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita 13 £ol0% mp; 5. construita
' Arad desfasurata:95 mp; casa P
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

108045 / 31/10/2017

Act Notarial nr. 2405, din 30/10/2017 emis de NP Viai Adrian:

BE Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, A1

cota actuala 1/1

1) BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, necasatorita

84947 / 15/07/2022
Act Notarial nr. 1623, din 14/07/2022 emis de MEMET DIANA ELENA:
Se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al, ALl

B8 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare Si
amenajare, in _favoarea: SC BANCA TRANSILVANIA SA SUC.ARAD

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini

84947 / 15/07/2022

Act Notarial nr. 1623, din 14/07/2022 emis de MEMET DIANA ELENA;

c2 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:22160 EURs celelalte obligatii Al AT
de plata aferente creditului, cota actuala 1/1

1) SC BANCA TRANSILVANIA SA - SUCURSALA ARAD, CIF:8375561

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1



Carte Funciard Nr. 316318 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
316318 486 imprejmuit partial
*_Suprafa;a este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

10 9 8
a1
2
¥
LA
322418 [
316318 N7e4
¢ S yamm—\
{
Date referitoare la teren
or ?gfggg{'ée inira Su{:::la;)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal  ags . . -
constructii
Date referitoare la constructlii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp}) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construta @ sol:95 mp; S, construita
Al.l 316318-C1 locuinte 95 Cu acte|gesfasurata:05 mp; casa P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
1 2 0.128
2 3 0.136
3 4 12.135
4 5 0.617

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 316318 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit i {m)
5 6 22.268
6 7 1.851
7 8 17.483
8 9 3.329
9 10 7.218
10 11 0.786
11 12 15.544
_13 1 24.233
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea t milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
24/05/2023, 16:55

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenite Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



';_' Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 80601
. ’r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 24
' Luna 05
r” Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mi’mﬂ i
Carte Funciara Nr. 322418 Arad MII mllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 10883
TEREN Intravilan Nr. topografic:3979/a.1.a.2. a.1.b.5.b.232

Adresa: Loc. Arad, Str Toth Arpad, Nr. 18, Jud. Arad

Nr. |Nr. A
C:t Nr. g:mlc Nl Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
‘Teren imprejmuit;
Al ebrat Ll Teren imprejmuit total cu gard beton front stradal si gard plasa sarma
perimetral
Constructii
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 322418-Ci Loc. Arad, 5tr Toth Arpad, Nr. 18, Jud. [S. construita la sol:106 mp; 5. construita desfasurata:106
: Arad mp; casa
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4360 / 22/01/2013
Act Notarial nr, 143, din 21/01/2013 emis de NP VLAI ADRIAN;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventia, Al,A1I/B.0
cota actuala 3/16

1) BOCSA ADELAIDE- LOREDANA, necasatorita

42436 / 04/05/2016

Act Notarial nr. 12, din 29/04/2016 emis de VLAI ADRIAN;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al, AL 1
actuala 5/16

1) BOCSA ADELAIDE- LOREDANA

88 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al,All
actuala 5/16

1) BOCSA EDUARD ANDREEAS
Act Notarial nr, 845, din 25/04/2016 emis de VLAI ADRIAN;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donabie, dobandit prin Al A1l
Conventie, cota actuala 3/16

1) BOCSA EDUARD ANDREEAS

130397 / 11/12/2020
Act Notarial nr, 2641, din 09/12/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU;
se noteaza interdictia de instrainare, inchiriere, dezmembrare, alipire, Al, Al.l
Bl4 |demolare si construire in favoarea BANCA ROMANEASCA S.A.
SUCURSALA ARAD UTA

C. Partea Ilil. SARCINI
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini Referinte
130397 7 11/12/2020
Act Notarial nr. 2641, din 09/12/2020 emis de DEDULEA ALEXANDRU:
c1 intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 RONsi celelalte obligatil Al ALl
de plata aferente creditului
1) BANCA ROMANEASCA S.A. SUCURSALA ARAD UTA, CIF:21471728
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-lne Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 322418 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
322418 1.007 Teren imprejmuit total cu gard beton front stradal si gard plasa sarma perimetral
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL,

3
&
Ci
&
2219
322192 —
2 322418 O
[ 316318
b
37834 35422:'.‘T 4
1
Date referitoare la teren
o ggfggzg e Su?r:‘apf;-:ga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte O
1 curtt DA 1.007 . - 3979/a.1.a.2.[Teren imprejmuit total cu gard beton
constructii ) a.1.b.5.b.232|front stradal si gard plasa sarma
perimetral
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructi de 5. construita la sol:106 mp; S. construita
Al.l 322418-C1 locuinte 106 Cu acte desfasurata:106 mp; casa
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 322418 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit o= (m)
1 2 20.617
2 3 19.194
3 4 25.465
4 5 24.233
5 6 15.544
6 1 25.1
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetry,

== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active |la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturéa olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarit,
24/05/2023, 16:55

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-liine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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we’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblliar§ ARAD
y Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiltiarsd Arad

ALER LIS ATy
T PR

AR Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3228 / 2022

Intocmit astazi, 17/11/2022, privind cererea 127514 din 25/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BOCSA ADELAIDE-LOREDANA
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiuluj de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ?ata act [Tip act mitent
Anexa 1.29, 5.10.2022 finscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
Anexa 1.45 [25,10.2022 Jinscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
plan sit 25.10.2022 pinscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
148 20.10.2022 [act administrativ bt
2731 04.10.2022 Iact administrativ BCPI Arad
2090 25.10.2021 }act administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3228 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ,,IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI ZONE REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT"

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent "in vederea construirii unei
zone rezidentiale formate din case de locuit,- pentru imobilele cu nr. cadastrale 316318 si 322418 inscrise
in CF nr. 316318 si 322418 - Arad - in suprafata masuratd de 1494mp, situate in intravilanul mun. Arad, str.
Toth Arpad, nr, 18-20, judetul Arad.

* Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
§i pentru punerea |a dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren 5i cu actele doveditoare ale
dreptuiui de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastral3.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial g
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotirdre a consiliului local.

« In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneazi lucrarile de specialitate tinédnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z, existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
Fntiﬁcator ip eroare esaj suprapunere
22

418 Avertizare Receptia 1803483: Imobilul TR-2317-2 se suprapune cu terenul 322418 din
tratul permanent!
316318 Avertizare Receptia 1803483: Imobilul TR-2317-2 se suprapune cu terenul 316318 din

stratul permanent!

- |Avertizare Receptia 1803483: Imobilul TR-2317-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1803483: Imobilul TR-2317-2 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. " Paginaldin 2




Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

H 0 ri a- Semnat digital

de Horia-Toma
Hardut

To m a Data:
Hardut ?gizz‘:‘lli?oz'w

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/3001.
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._l PLAN TOPOGRAFIC
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| Nr. cadastral

Suprafala masurata a imobilulul (mp)

Adresa imobilului

1494

}_ 316318, 322418

Intravilan Arad, sir. Toth Arpad; Nr.18-20

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala

316318, 322418

Arad

SCARA 1:2000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

/A

S e

=-_(_)~nr e
KN C S24a480 4. 1&.03#

[0 9] ]

— ==
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
ARAD

127514/25.10.2022
Horiaa o sou
[N7. de inregistrareidata) Toma -

Data:

S Recepgiomardut 1415 o0

Prezentul document receptionat ests|

valabil nsotit de procesyl verbal de| |
receptie nr.9228 /gata 17.11.2022 i

n ! TRT
A. Date referitoare Ia teren
Tala
Nr. Suprafata Suprﬂm
ta
parcela Categoria de folosinlal  act {mp) “‘*;:'m Mentiuni .
i ce 1007 1007 imprejmuit 3 3
2 cc 486 487 = E
Total 1493 1494 - 5 E 3
B. Date referitoare la constructii é 2
1 e (]
Suprafata construlta la Sa7, 'g
Ced Destinatia sol (mp) Mentiuni Eé g g
—+ [}
ct cL | 95 casa P, SCD.=95mp HE
cl cL Il 106 casa P; SCD.=106mp 5o e3
- - | 2 - Eg
Totat | Ll - 28 §§
Farcela (J16318) Farcela [JZ24TE} E 823
5 7] 4
LEGENDA: Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.da contur | Lunglmi ™ E 2E
— e —— - [ifile tlecirica potons Pl:l. latur Pl.':; \aturi g 8 gg
- X Y " X [m) Y g
S g jass {m] M| D1 [m) M | D) g 8ol
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Beneficiar:

Executant;SC TOPOVAS PLAN SRL
CULI46T0374: 1555712015

Adresa :Mun. Arad, str. Plersiclior. ni.41

Bocsa Adelaide-Loredana si
Bocsa Eduard-Andreeas

Adresdotravilan Arad.

sir. Toth Arpad; Nr.18-20

Prolect
nr.

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Seara:

MASURAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:200
REDACTAT ing. MANN SEBASTIAN 1:2000
DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN |

VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN JI_ Data:Seplembrie 2022

Denumire prolect :

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
pentru intocmirea documentatiel
necesar elaboraril P.U.2Z si R.L.U. aferent in
vederea construirii unei zone rezidentiale formate
din case de locuit




Banca Transilvania Sucursala Arad
BANCA TRANSILVANIA® C.U.l. 8375561

Nr. Infeg. Registrul comertului: J02/202/1996

Catre:

Dna BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, in calitate de Garant ipotecar
Societatea DEDALY CONSTRUCT 1002 ART SRL, in calitate de Imprumutat
Sediul social: Judetul: ARAD, Localitatea: ARAD, Strada: POETULUI, Nr. 20A

Nr. Inreg. ORC: Jo2/2153/2017, CUI: 38619846

Spre stiinta: persoanelor interesate

Subscrisa BANCA TRANSILVANIA SA, cu sediul central in Cluj Napoca, Calea Dorobantilor
nr. 30-36, jud. Cluj, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.J12/4155/1993, Registrul Bancar
nr.P.J.R. 12-019-18.02.1999, CUI R05022670, Sucursala Arad, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr.Jo2/202/1996, CUI 8375561, cu sediul in Jud.Arad, Loc. Arad, B-dul
Revolutiei, Nr. 9 (denumita in continuare “Banca”), reprezentata de Dl. ANDRICA BOGDAN in
calitate de DIRECTOR SUCURSALA si de Dna. PETREAN ADRIANA in calitate de DIRECTOR
ADJUNCT OPERATIUNI,

Avand in vedere:

a) cererea Dvs. inregistrata la registratura Bancii sub nr.916694,/01.08.2023, si documentele
anexate acesteia: Certificat de urbanism nr.2090/25.0ct.2021 eliberat de Primaria Arad,
extras de carte funciara nr.111699/01.08.2023 eliberat de OCPI Arad;

b) calitatea Bancii de Creditor ipotecar asupra imobilului aflat in proprietatea Dnei BOCSA
ADELAIDE-LOREDANA, situat in localitatea Arad, str. Toth Arpad, nr.20, jud. Arad, inscris
in CF nr.316318 Arad, compus din teren intravilan in suprafata de 486 mp, identificat cu
nr.cadastral 316318, precum si constructia situata pe acesta, constand in casa P in suprafata
construita la sol de g5 mp, identificata cu nr.cadastral 316318-C1, denumite in continuare
impreuna “Imobilul”, ipotecat in favoarea Bancii conform Contractului de ipoteca imobiliara
autentificat sub nr.1623/14.07.2022 de NP Memet Diana Elena, accesoriu al Contractului de
credit nr.12425377/07.07.2022, toate astfel cum au fost modificate si completate prin actele
aditionale subsecvente,

va comunicam prin prezenta:
ACORDUL

pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU), in vederea construirii unei zone rezidentiale compusa din case de
locuit, pentru imobilul situat in localitatea Arad, str. Toth Arpad, nr.20, jud. Arad, inscris in CF
nr.316318 Arad, aflat in proprietatea Dnei BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, in conditiile
mentinerii tuturor sarcinilor (ipoteci si interdictii) intabulate si notate in favoarea Bancii, asupra
Imobilului in legatura cu care s-a solicitat prezentul acord.

Nota: Acordul este valabil pentru indeplinirea tuturor formalitatilor necesare intocmirii PUZ si
RLU, inclusiv dar fara a se limita la: obtinere certificat de urbanism, obtinere avize, depunere
proiect/dosar, intocmire documentatie cadastrala, actualizarea informatiilor la OCPI etc.

Clasificare BT: Uz Intern



Banca Transilvanla Sucursala Arad

BANCA @ TRANSILVANIA® CUT 37550

Nr, Inreg. Registrul comertuluic 102/202/1996

La data la care oricare dintre conditiile de mai sus va fi incalcata, prezentul acord nu va mai
produce nici un efect. Prezenta adresa nu constituie acord pentru obtinerea autorizatiei de
construire; daca va fi necesar, acesta va face obiectul unei adrese distincte din partea Bancii.
Precizam prin prezenta, totodata, faptul ca Banca nu intelege sub nicio forma sa renunte
expres sau tacit la drepturile sale de creditor ipotecar, constituite prin contractul sus mentionat
si prezentul acord nu constituie o limitare sau o restrangere a acestor drepturi.

Prezenta a fost intocmita astazi 02.08.2023, in 4 (patru) exemplare originale, dintre care 1(un)
exemplar a fost retinut de Banca si restul au fost eliberate Dnei BOCSA ADELAIDE-LOREDANA.

Prezentul acord este valabil 120 de zile de la data emiterii.

Custima, =)

Banca Transilvania SA - Sucursala ARAD

Prin:
ANDRICA BOGDAN PETREAN ADRIANA
DIRECTOR SUCURSAT & DIRECTOR ADJUNCT OPERATIUNI

Verificat: Ochis Dorica
Analist Credite 1 .--

Ca

Clasificare 8T: Uz Intern
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Banca Romaneascad — SERL

989/07.07.2023

Catre ,

SC DEDALY CONSTRUCT 1002 ART SRL

Referitor la cererea d-voastra privind eliberarea acordului Bancii pentru

terenui aflat in garantie la Exim Banca Romaneasca SA, prin prezenta va comunicam

Acordul Exim Banca Romaneasca SA pentru;

- acordul Bancii pentru intocmirea de PUZ si RLU aferent in vederea construirii
unei zone rezidentiale formate din case de locuit pentru terenul identificat cu CF nr
322418/Arad, proprietatea a Bocsa Adelaide-Loredana si Bocsa Eduard Andreeas, imobil
constituit in garantie pentru facilitatea contractata de Dedaly Construct 1002 Art SRL de la

Exim Banca Romaneasca SA

Toate interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere,
cat si ipotecile inscrise in favoarea Bancii, in calitate de creditor ipotecar, vor ramane

neschimbate.

Director, Manager Relatii Clienti.

Elena Tatar Patrick Barbulescy

-
NTRUL DE

z CEAFACERI

B “arAD

*@E}_lm*

Exim Banca Roméaneasci S A.s Inregistratd Tn Registrul Institufiilor de Credit sub pr. RB-PJR-40-015/18.02.1999 si in Registrul Comerfului
sub nr. J40/8799/08 04.1992 « CUI RO361560 » ldenlificator unic 1a nivel european (EIUD) ROONRC . J40/8799/1992 « Capital social subscris
si varsat 803.675.412 lei « SWIFT: BRMAROBU « Cont: RO46BRMA1000000000000000 » Str. Barbu Delavrancea, nr, 6A, sector 1, Bucuresti




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Cilin

Ca urmare a cererii adresate de BOCSA ADELAIDE LOkcuaiva 1 PULA CUUAKL
ANDREEAS, cu domiciliu in judetul Arad, municipiul Arad, -

cunr. itate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL_DE OPORTUNITATE
Nr..9%....din ...0. 8. MAR.277..

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — "intocmire PUZ si RLU AFERENT iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI ZONE REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT”,
amplasament str. Toth Arpad nr. 18 si nr. 20, intravilan municipiul Arad, judeful Arad, pe parcelele
identificate prin extrasele CF nr. 322418 si CF nr. 316318 - Arad, cu o suprafati totald de 1494.00

mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
-lanord : domeniu public - CF nr. 355617 — str. Toth Arpad;
-la vest: proprietiti private — CF nr. 322192 - locuire;
-laest:  proprietali private — CF nr. 317041 - locuire;
-lasud:  proprietati private — CF 342541; nr. cad. 14114 - locuire;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente : conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosinta actuali : teren intravilan, proprietate privata, categorie de folosint{a curti constructii;

- destinatia stabilita prin PUG : zoni predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban;

La ora actuala terenul este ocupat de constructii;

- functiuni propuse : zona rezidentiala - locuine izolate sau cuplate.

3. Indicatori urbanistici:
P.O.T maxim propus : 40,00%
C.U.T. maxim propus : 0,90

Regimul maxim de inaltime : va fi stabilit astfel incit si nu depéseasca inaltimea maxima ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 2090 din 25.10.2021.

in urma analizarii studiului de oportunitate in cadrul sedinfei C.T.A.T.U. din data de 14.12.2021, se
solicitd ca documentatia care se va prezenta in etapa a [I-a de elaborare a propunerilor s cuprinda
prevederi clare cu privire la anexele gospodaresti — permisibilitate, amplasare in cadrul parcelelor,
impact asupra indicilor urbanistici.



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza direct prin intermediul strizii Toth Arpad invecinati la
Nord;

- solutiile de circulatie §i de echipare tehnico-edilitara vor fi insugsite de proiectanti de specialitate;
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitajilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitafilor.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.

43/1997 republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 2090 din 25.10.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii sl notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. In aceasta etapd se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2090 din 25.10.2021, emis de Primaria Municipiului Arad i a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.12.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta 1a data de

..................

ARHITECT SEF

arh. Emilian-8orin Ciurariu

red/dact/2ex/Dc "™

PMA -A35-1

b
L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 91948/A5/__( 8 MAR. 2027

——

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ si RLU - Construire zoni rezidentiald formata din case de locuit
Amplasament - municipiul Arad, str.Toth Arpad nr.18 si nr.20
Beneficiar: Bocsa Adelaide Loredana si Bocsa Eduard Andreeas
Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.63/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitagi:

Prin adresa nr. 91948/06.12.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul WWw.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte §i s transmita observatii in perioada 05.01.2022-14.01 2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa ! la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 05.01.2022 mentinandu-l pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 14.12.2021.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Aviénd in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceastd etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian S¢°

Functia Nume prenume | Seppatura | Data

Verificat | Director Executiv |  Arh.Sandra Dinule 19 /07007

Elaborat Consilier Angelica Giura 1701 .2022
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ si RLU - Construire zoni rezidentiali formata din case de locuit
Amplasament - municipiul Arad, str.Toth Arpad nr.18 si nr.20
Beneficiar: Bocsa Adelaide Loredana si Bocsa Eduard Andreeas
Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.63/2021

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
--------------------------------------------------------

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

®  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

 notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritéjilor competente:

* informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani s
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intengiei de 05.01.2022-14.01.2022
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

A

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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LEGENDA Parcela (316318} Parcela (J22a 8] B
Coordonale pel.de contur | Lungimi Coordonale pel.de contur | Lungimi
©  Camin vizltare canal ;:L L P Iaturi F',";! taturi
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Cote de nivel 105 | 530105.073 [214341.704 |  0.136 337 | 530144061 | 214342083 | 15,544
332 | 630105.070 | 214341930 | 12135 338 | 530120.422 | 214342881 | 24,233
————— Gard plasa 333 |530104.770 | 214354062 |  0.617 331 | 530105.202 | 214341789 |  25.485
104 | 530104.779 | 214354.870 |  22.268 240 | 530108.279 [214316.357 | 19,194
———— Gard beton 334 [530127,030 | 214355550 | 1.851 341 | 530125.458 | 214317.105 | 20817
335 530127080 | 214352700 |  17.483 -
INDICI URBANISTICI PROPUST: 114 | 530144 562 | 214354310 | 3.320 § bl R it S,
5
ror.moxm: 4o o | s T e,
C.U.T. maxim: 0.9 ' ' Ayy. O Car =
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

| Supiéita masu;aga imobilulul (mp)

Adresa imobflulul

LEGENDA:
DELIMITARE

[} ZONA STUDIATA 3.360 mp
"1 INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

———— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

ZONIFICARE

] ZONAPENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTI)

I 70NA VERDE

I CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

I TROTUARE

LOCUINTE IZOLATE P+1E

ZONA EDIFICABILA [POT40%[CUT 0.9 [P+1E |

PARCAJ/ICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE
DRUM CAROSABIL PROPUS

ACCES CAROSABIL IN INCINTA
ALEIl PIETONALE
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
=] SPATIU VERDE {(DALE INIERBATE)

i

Nr. cadastral
' 316318, 322418 [ 1484 intravilan Arad, sir. Toth Arpad; Nr.18-20
Nr.Cartea Funciara lumuataa Administraliv Teritorisla
316318, 322418 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Exlstent Propus Exlstent Propus
fruprefeta(mp) Procent{% ) Suprefataimp) Procent{ %) Tocent{%) Sup Procent( %)
[Zona rezidentiala 1293 | B6.55]1494 100 Zons rezidentials 2743 24] 1746.18] 52.13 |
Loculnte 201 1345| 300 | 26.7 Cal de comunicatie 394.08] 11.76 | 655.62 | 19.57
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Arhitect Sef

Directia Constructi si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad. 43656/ 10 AL 2477 Spre stiing

S.C.STACONS S.R.L.
Bulevardul Decebal, nr. 6, Mun. Arad, jud. Arad
stacons_arad{@yahoo.com

Ciitre,
BOCSA ADELAIDE-LOREDANA §i BOCSA EDUARD ANDREEAS

Referitor la documentatia P.U.Z. §i R.L.U. - nZond rezidentialil formati din case de locuit",
amplasament intravilan Municipiul Arad, str. Toth Arpad, nr. 18-20, pe parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 322418 — Arad, C.F. nr. 316318 - Arad, cu o suprafati total de 1.494,00 mp, aflata
in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comuniciim cf, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
10.05.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. an fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tchnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
claborare 5i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 23372016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare i actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 Ppentru aprobarea Regulamentului Genera! de Urbanism.

La etapa a Lil-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmith in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnaté §i cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i dou copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul nafional Stereo 1970, conform art, 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, astfel inct si poati fi integrate
in sistemul de evident de cadastru §i publicitate imobiliara — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, ct 5i dovada achitarii taxei RUR.

Aldturat v3 inaintdm Raportul informarii §i consultdrii publicului, aferent Etapei a [I-a ~
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorip-Ciurgriu

Functia Nume prenume | Qe * ———— ! Data
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulesc.. 1 09 Als. 2007
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei )5.082022

i




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DPEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.43656/A5/05.08.2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARI PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propuncrilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i RL.U - "In vederea construirii unei zone rezidentiale formate din case de locuir";

Amplasament — jud. Arad, mun. Arad, str. Toth Arpad, nr.18 §i nr.20; identificat prin CF or.
322418, CF nr. 316318

Beneficiari - Bocsa Adelaide Loredana si Bocsa Eduard Andreeas
Proiectant - S.C, STACONS S.R.L., proiect. Nr.63/2021

In vederea informarii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitafi la
etapa 2 — etapa de claborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ, §i s-a afigat pe pagina de internet §i la sediul
institutiei in data de 21.07.2022.

Publicul a fost invitat s& transmit# comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 21.07.2022-04.08.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, [a dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr, 322191; CF nr. 322192; CF nr. 317041; CF wr. 356630; CF nr. 342541; CF
or. 324131.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Aviand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emiliar Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | géjnngtum | Data
Verificat | Director executiv Arh.Sandra Dinw.._ Ap
Elaborat Consilier Georgeta Siméindan .5.08.2022
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IMQBILE CHIRII

[] garsonlerk Confec-
1l mobilata, curath, amenajatd,
0145.004.155.

SPATII CHIRII

# Inchiriex scaun frizer 51 spa-

tlu masaj. Podgoria Telefon
O742.065.404.

 Inchirlez spativ de 52 mp, 203
Podgorta, tel (T2.293.738

OFERTE LOCURI DE MUNCA

PRESTARI SERVICH

* Executim zidirle, tenculd,
rugravell, rigips, izolatil, acope.
rigurl, termolzeltit, consolidéd,
0740696157,

® Executdm urpent orice tip aco-
perly nou sau reparstii dulghe.
rie, terate, |gheaburi. burlane,
(753,688,862,

AUTO ROMANESTI

# Vind Logan 2008, remorcd Salon-
ta, 4 cauciucur] iamd 215/55-R18
nol. Informagii 0745.520.479,

DIVERSE

® Cumpir pene vechl - nol, bate.
rii uzate, neferoase, fier vechi,
0747348.047.

® Vind TV Hisemse nou 600 Ron,
masind de cusut electrich mare
Minerva §i Triplok, (753,601 436
* Vind leftin mass verds - siioz
pentru animale, siloz blogaz,
02058811

® Vind stroguri conwena Ghioroe,
tel, 0721.353.161

® Vind brichete + lemn mirumtit,
electrocasnice, uyl i geamuriter.
mopan antlefractie, Lzolat termic
¢l fonic, Anglia, cu vitralil gi sticld
ormamentald, thmplarle 6 came-
& noksecond §1 anvelope-Lipova.
Q144796542

& Vind strugur pentru vin, fuicd,
§irla Telefon 0751.62).470.

Anunturile de deces se

publica GRATUIT!

COMEMGRARI

ncpolul Danug 5l Martana din 5.U,A,

Cu durere In suflet anun.
1am €8 s-ats scurs 17 anl de
cind moartea nemiloasd nea
despariit de cea mal lublig
mam3 st bunica,

CORNELIA
ARDELEAN
din Secusiglu.
CAt al tralt 1-am labit Cht
vom irdl e vom plinge
Dumnezru $4 {e odihneas.
¢l In pace!
In vect neméangdiati:
flul Pulu,

SERVICH FUNERARE

KUKI ~ servicil funerare complate

31 decembrie 2022

Date personale;

Nume gi Prenume;
Telefon:
Buletin de identitate:

4
PRETUL
CATEGORIEI
AFERENTE

zauzinic. a ghiseu pana inora 16 dupa aceasta ora ¢ pol prelua doar pan intemnediu

G2 preluare al anurtun or disponicil pe whwwjurnalaradean fo . Arunturle de mica
publici mal Arédzan se publica pe bazz talonuluidin 2ar
chiz i asumd responsaiitatea pentru contnutul anunturitr de mica publicitate!

Publicitate 0257/210.775
0257/280.904

Re

SERVICII FUNERARE

JURNAL

CARAUEAY
SERVICII FUNERARE

CASA FUNERARA

i p o

NOSFERATUM

M $i de priveghi {capele)
B Parcare pentru familie si preoti

ulvgl ;;-ut;rnl Gnllhlll

B Sicie §i servicil funerare Ia preturi decente

Produckior de sicris - oferd sicrie ba pref de producktor,
ERATUTT rezolvim actele la spital, primbirie, tata da pensl] ¢l CARP,
Transport Intern 5l International ® Accesoril funerare.

Contact: Arad, Str, Mitul Eminesa iv. 4 (in curte), vis-a-vh da Cerbul Abwtry,
Talafon: DIST/IA192% raal; OFZ-3AY-BEA. wrwrwe Inmameriambishl com
CASA FUNERARA - Sirada Stefan Ludwic Roth rv. 1 D, Grddiste

= Str, Coaorilor nr. 6 (Kingh magazinul Izofta)
] - Micalaca, Str. Pisuni| nr. 21 B

NON STOP

Arad, sir. Ghiba Birta ni. 26 - Tel,: 0752 10 12 12; 0357 80 46 28

B Pregatire dosar pentru ajutor de inmorméntare
B Medic constatator al decesului

emad:
www.nosferatum.ro
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trwe. imbBithmars, neinsrand, REPATRIERL RIFIC; * CAPELA CHAITIR
1t * Bordurt Manuments funerare, Mozelc. ManTura, granit.

GRATLAT| Pt BAES CUBorUAU
la spial, privnile,

ARAD, str. COCORILOR nr. 27
@ 0728690120/ 0728 690121
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Oftamed
Qttaimologie | Optica | Chirurgie | Loaas
Dr.Turlea Magdalena
Dr.Turlea Cristian

CONSULTATH
INCONTRACT

B Sald operatil peniru interventil chirurgicate Oftamo-

B Consultalil oltamalogice, terapie laser pentru reting-
patie diabetica, glaucom, retinografie, OCT

B Intervenill chirurgicale {pentru cataracts, glaucom si
afectiuni anexe oculare)

B Optica medicats {ochelart de vedare, soare, lentile de

tontact)

Arad. st. Mion Costin bl, 9 ap. 23
0257 253 523 0735 520 489
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Tonyo. Pentiu a se feri de frig,
ecohoimising in acelagl (imp
bani pe fondul cvesteril prequ-
ritor la encrgte, guvernatonl
capilalei Tokyo, Yurtko Koike,
le-a recomandat cetdjenilor
fapunezd s3 poarte pulover pe
g1, relateazd AFP.

Yurlke Koike, purtind ca
insdsl o helanca pe sub haind,
I-a incurajat pe locultorli ca-
pitalet japoneze s3 recurgl la
haine groase pe llmpul iemk,
teducind in acelasi timp Fac-
turtie la electricitale,

Incilzirea zonei gituti
are unh efect termic, Ey in-
sdmi port un pulover pe ght si

Solutia: pulo

vere pe gat

de asemenca, de cald. Acest
luctu vi va permite s econo-
misi|l energie elecirica®, le-a
declarat Koike vineri jurnalis-
titor,

.Este una dinire modaliti-
Lite de a trece Impreund pes-
1e perioada dificil din punct
de vedere encrgetic a legnH™,
a spus ea, adaugdnd ca pre.
sedintele francez Emmanuel
Maczon este un fan al acestul
tipde ptilover.

In august, premierul japo-
nez Fumio Kishida a cerut
relansarea industried huclea.
1e a [drli pentru a compensa
cresterea prejuritot 12 energia

puriarea unei egarfe vi |ine, tmponali.  sumsA:astwenes
HEVCOM INSCUVENCY IPURL,
Dﬂg In caliate de bchidator judiclar al

——y

Vinda prin LICITATIE PUBISCA DESCHISA, CU STRIGARE:

BUNURI MOBILE: MOBILIER, BUCAYARIE, AUDKD.
Vor fl segonirate un aumer de 5 Scitoth in thele de 21-25.11 2022, § licitattt
in sifele de 28-01.12.2022 o1 5 Mot in 2hiele de 06-09.12.2022, ora 13:00,
I ocrleag! condifi. Ceil core doresc 1 participe Jo Neftogil trebule £4 ochite
goventia de portitipare de 10K din pretul de pomire ks Neftatie, nscrierea
nmummuwmwhmmmm

I de .

Peimanl Comunel Vidiminsscu snunis publicul, mtortitie Inta-
resats | proprietard terehuriion din Zond, deaspre

vonsore, & beitgriel 3f Infc
ANUNT in ntapa de slaborare & propunetiior PLANULUI s# pot ebtine Ja tel. D727-704 201,e-mad: gfice Moscor o sou lo sediul
URBANISTIC ZONAL Inifiat de COMUNA VLADIMIRESCU pentru peofesional of lichidatorulul judticksr sttuot in Arad str. Corol Dovita, nr 30
«Zona sevvich de Interss public™, sir. 15, nr. 8, Joc. Viadimirescu et Pon 1 jid Argd I H T

Hor PUZ 9l RLU sfarem panini “Zona secvicl de Intores pubic”, ste. 15,
ne. 8, loc. Viadimirescu.

Benaficlan) PUZ-uiil sats COMUNA VLADIMIRESCL, dezvoltator
2l fermnutul In supratata de 2528 mp, stual In lemorul sdminksirotiv al

it W\ identificat prin CF nr.
335417 Viadimirescu.

Proiectantal PUZ-uul vste SC CARAMEL PROIECT SRL - Atad, str,
Viriut cu Dor, nr. 12, ap. 3, prin spacialisl RUR - s, BALOGH
Dorfann, lel. 0740275175,

Publicul sste invitsi s& fter di privind prop
rile PUZ la sachil Priminsi Comunei Viadimirescu, In Intervakil
omnddl de hncionare, 34 scliche informajiiciarificdn yi si
tansmith obssrvaiiVsigestii In scris asupra scastors la sediul
Primaniel Comunei Viatimireacu In perioads 21.11.2022 - 31.12.2072,

R b ob il §i S8 58 Vo posis po

site-yl primdisiei yi =ftye b sadivt primiriel phnd la data da 20,12 2022,
Py [N

F o dnron publiculul
oste Popovel Corne ~ compartiment  whenism,  e.mah.
it i @ primari h 10, kol (257-514101,
Primar,
Mihal MAG ey
ANUNT PUBLIC

Aceastd informare este efectuats de 5C AGROKYL COMP SR.L.
cu sediul sockal n sat Tisa Noud, com. Fantaniele, Nr. 78 jud, Arad, ce

Jintenjloneazd sb sclicite de la Administratla Bazinald de Apd

Banat” din Timizoara, .Aviz de gospodirire a apeior” pentru PUZ
INFIINTARE ZONA DE LOCUINTE 51 FUNCTIUNI COMPLEMEN-
TARE 5C AGROKYL COMP SRL - TISA NOUA, JUDETUL ARAD,
amplasat In extravilan sat Tisa Noud, com. Fimtanele CF305942, jud,
Arad.

Aceastd Investitie este una npud.

Vor rezulta permanent urmétoarele dpe uzate; FNENAjere, ¢k Se vor
evacua In barine vidaniabile Individual dnd afiep la
Stagle de Epurare a municipiutul Arad ¢ ape pluvisle coleciae In
totin bazine indlviduale sau deversate direct In spativl verde .

Aceasth solicitare de aviz este conformd cu prevederile Legii
#pelor nr, 10771996, cu modificsrile §i compleidrile ulterioare,

Persoanele care doresc 13 obtind infanmafil suplimentare cu  pri-
vire la solicitarea avizulul de gospodérire a apetor pot contacta so-
lichantul de avizla adress mengionats.

Penicanele care doresc s3 transmitd observafli, sugesti i
recomand se¢ pot adresa solicitantulul sau fa sediut din sat Tisa
Noua, com. Fintanele,Nr, 78, jud. Arad - pers, contact Casmin Ulica
-1l 0726222721 dupd data de 15112072, 1i8ad

5.C. Gab Residence S.R.L.

titwlar al Planubui Urbanistic Zonat “Modificiri interioare §i exter-
oare, sup jare cu 2 niveluri yi extindere clidire s+p+1e i vede-
rea amenalitii de locuinie colective ¢ funciiuni complementare”
In intravilanul Mun. Arad, Calea A Visicu nr. 274/8, identificat prin
Extras CF nr. 358462 Arad, jud. Arad, aduce la cunojtinga publicului
decitia etapet de incadrare, conform HG nr. 1076/2004: plgnuyl ny

i i Comentani §i
propuneri justificate de reconsiderare » deciziei 1e vor transmite
Trn s¢ris la sediul APM Arad, Splaiul Mureg FN, In termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea prezentubyi anunt, SR

= Blanca

Paslanatd de muzics sl etnografle. FOTO: OV D. POP

Oscarpentru

Actarul Michael J. Fox
acceptli un Oscar
onarific pentru
activitatea legatiide
boala Parkinson.

LOS ANGELES. Aclorul Michack
1. Fox, care a fermecat publl-
cul in comedia TV din anii
1980, Family Ttes” giin filme-
le ,Back 10 the Future™, a pri-
triit sambatd un Dscar cnorific
periru activitatea de susgine-

Michael J. Fox

Actorul, acum In virstd de
61 de anl, a primit premiul
umanitar Jean lersholt din
partea consiliulul guverna-
torilor Academiel de Aste §i
Stiinle Cinematografice, gru-
pti] care decerneazl premiile
Oscat, §i a fos1 prezentat de
prietenul Woeody Harrelson.
wA transformat un dlagnostic
Infricogdtor ntr-o misiune
curajoasd”, a spus actorul din
<Cheers™.

re care a permis stringerea a
1.5 miliarde de dolari pentru
cercetarea bolil Parkinson,
scrie Reutess,

Michael J. Fox a fost dla-
Enosticat cu Parkinson la var-
sta de 29 de ani. Ulterior, el
si-a inlrerupt cariera de aclor
5 a infiinjat, in 2000, Funda-
{ia Michael ). Fox pentru cer-

Actoryt Michael ). Fax

cetarea bolli Parkinson pentry
a ajuta la finanjarea unui Ira-
lament.

Actorul canadian a fost pre-
miat la gala anuald Governors
Awards, unde o mul{ime de
vedete de primé mand, prin-
tre care Tom Hanks i Jennl-

BOCSA ADELAEDE-LOREDANA sl BOCSA EDUARD ANDREEAS 1nu-
Tari i Planului Urbanisiic Zonal - Intocmire PUZ 3§ RLU aferent in vederes
construlrll unel rong rexidentisle formate din case de locult, curtl-con-
struciil In intravilanvl munidpiutul Arsd, s12.Toth Arpad, nr.18 sl 20 (CF
Br3ZE418, CF pr. 316318 Arad), judetul Arad, sduce La cunostints peblicy-
lui decria etapel de incadrare, conform HG nr. 1076/2004: plantd on pecrslts
evaluate de mvectin ok va fi sdoplat fara eviz. Comentarti si propenct| ruufi-
rative de reconsiderare sle decisic] se vor transmite in scris la sediul Agentiel
pertru Protectia Mediubui din Arad, Splaiul Mures, N, in termen de 10 zile

Jendaristice de la publ I

i anun
P 5

(8530113449)

.

Liceul cu Program Sportiv Arad,
str. Independentel rv. 3, organizeazd conform HG 286/2011,
CONCws pentru ocuparea postulul contractual VACANT de

soferI M,

normdintreagl, perioadd nedeterminata, Indatade: 14.12.2022,
Informatl suplimentare se pot obine L sediul Institugiel din
str. Independentei nr. 3 sau la telefon 0357409916,

[ 16333H3420)

DIRECTOR, PROF, MOTIU ALINA

FOTO:ERA

ler Lawrence, 1-au ovajtonat
in picioare.

Michael I, Fox a spus €3
cea mal grea parte a lagnos-
ticului sdu a fost Iupta cu
Incertitudinea” i ¢ a finut
diagnosticul siu secret ani de
zile pentru ¢ .nu stiam dacl
publicul ar putea ride daci ar
§ti ¢ ma lupt cu boala™,

Boala Parkinson este o boa.
13 degenerativd, cate se pare
td este derivar3 dintr-o com-
binatie de faciori genetlci §i
de mediu cc duc la moartea
celulelor nervoase care pro-
duc dopamina, neurotrans-
mitdtor cu rol fundamental in
crelier pentru controlul motri-
citdjil. Intruct zona afecta-
13 joacd un rol impontant in
conttoh) miscarilor, packentii
prezintd gesturi rigide, saca-
date §h incontrolabile, tremor
5l instabilitate posturats,

D LATE 45 DEAENUTE
=]
-]

Atyltaureatl
Printre ceilalli laureati al Go-
vemots Awards s-a numar §i
prolifica compozitoare Diane
Warren, ale cirei cintece au
fost Incluse in peste 100 de fi)-
me. Warten, in virstd de 66 de
ani, a fost nominalizaii la Os-
car pentru cel mal bun cniec
otiginal de 1 eri, dar nu aclg-
tigat niciodatd. .Am agteptat
34 de ani sd spun asta: Ay viea
53 muljumese Academiel™, a
spus Wartenn aplanzele silii.
Au ma} fost premiatl regi-
zorul australian Peter Welr,
cunoscul pentru filme pre-
cum JWitness* si .Dead Poels
Seciety”, 5i Euzhan Paley, care
a devenit prima femeic de cu-
loare care a regtzat un film
pentru un mate studio de Ja
Hollywood cu A Dry White
Season”. SURSA: MEDIAFAX
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

B
‘é«_}\u -
\3

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 18807 din 13.12.2022

Ca urmare a notificarii adresata de Bocsa Ari=laide Loredana. Bocsa Eduard Andreeas, cu
domiciliul ir judet. . privind proiectul: ,intocmire
PUZ si RLU - aferent in vederea construirii unei zone rezidentiale formate din case de
locuit”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, sir. Toth Arpad, nr.18 si 20, identificat prin
CF nr. 322418, 316318- Arad, judetu! Arad, Tnizgistrata la APM Arad cu nr. 3248/R/16178 din
24.10.2022, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionsrea Agentiei Nationaie pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;
- CUG nr. 185/2005 privind protectia mediulvi, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu madificarile si completariic uiterioare;
- HG nr. 1076/2004 piivind stabiirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu madificarile si completarile ulterinare;
- OUC =nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale pictejate, conservarea habiiatelor
naturale, a flerei si faunei sélbatice, cu modificirile si completarile ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a punctelor de vedere emise de autoritdtile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Gpzcial Constituit primite pana 12 data de 15.11.2022 st a completariior la
documentatia depti== !a APM Arad sub 1r.3608/R/17928 din 24.11.2C22 i
- in conformitate cu pievederile art. 11. 2lin. 1, art. 13. i 2 anexei ar. i — Criterii pentry
determinarea efeciglor semnificative poientiale asupra mediului di: 4.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;
- fin lipsa comentlatriilor motivate din partea publicului interesat;
decide: )
Planul propus: ,Intocmire PUZ si RLU — aferent in vederea construirii unei zone
rezidentiale formate din case de locuit”, propus a fi amplasat in municipiut Arad, str.Toth
Arpad, nr.18 si 20, identificat prin CF nr. 322418, 316318- Arad, judeful Arad, titular Bocsa
Adelaide Loredana, Bocsa Eduard Andreeas, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesita
evaluare adecvata gi se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul analizat este situat in zona nord-vesticd a intravilanul municipiului Arad
str.Toth Arpad, nr.18 si 20,

Prin planul de faté se propune realizarea unei zone rezidentiale, ansamblut fiind format din 5
parcele pentru locuinte cuplate cu regim de inaltime P+1E.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Zona propusd spre reglementare are suprafata de 1494 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la la reglementarea indicilor urbanistici in vederea parcelarii incintei-
in 5 loturi, fara schimbarea destinatiei existente (rezidentiald). Nu sunt propuse zonificari ale
terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi.

a) constructii noi: locuinte P+1E (constructii principale} in regim cuplat, cu anexe tip garaj,
carport, foisoare, pergole, imprejmuire terenuri.

b) dotari tehnico-edilitare (retele de-a lungul drumului de incinté propus si bransamente la
acestea).

c) sistematizarea verticala a terenului.

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

€) amenajare zone verzi.

Se prevede un procent de zone verzi de aliniament in procent de 19,15%. in zona de nord a
amplasamentului este previzuta o zona verde compactd, in suprafats de cca. 162 mp (10,84
% din total incintd reglementata), care sa deserveascd pentru recreerea locatarilor zonei
rezidentiale.

incinti propuneri: CF nr.322418, 316318-Arad

" Nr.Crt. Bilant teriiorial Existent Propus
mp % mp %
1 Zona rezidentiaia 1293 86,55 - -
2 s Locuinie | 201 | 1345 | 400.00 | 2677 :
3 Carosabil ] - - 159 | 1064 [
4 Alei pietonale/accese la parcele . - - 36.00 241 |
5 Fiatforme/parcaie/trotuare etc. - - 173,70 11,63
8 Zone verzi de afiniament — - | 28600 | _19,15 |
7 Speatii verzi in loturi - 43230 29,40
TOTAL GENERAL B 1.494 100 1.494 100

indicatori urbanisliui propusi:

“entru zona de locuinte:

-P O.T.max.=40,00%

- C.U.Tmax.=0,9 -

b) Gradui in care planul sau programul influenteaz2 alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ole

Pentru pisnul de fata a fost enis Certificatul de Urbanism r: 2090 din 25.10.20217,"1n temeiul

reglementarior Documentatiei 4 Urbanism, faza P:U.Gaprotiata prin-Hotarare2-Consiliului
Local Arad, nr. 502/2018, terenul luat in studiu avand foiosinta curti constructii in intravilan,
proprietate privatd, amplasat in TR nr.21.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord—domeniu public-str. Toth Arpad, cimitir;

Est - proprietati private, locuinte,

Sud - proprietati private, locuinte;

Vest — proprietéti private, locuinte;

Avand in vedere ci in vecinitate se regiseste o zona de locuinte, planul de fata asigura
compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile dominante din zon3,
contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinatd constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajerd, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale prin bransare sau extindere a celor existente pe Str. Toth
Arpad.

Alimentarea cu apa - necesarul de apa potabil va fi asigurat prin realizarea unui bransament
de apa din reteaua de apa existenta pe str. Toth Arpad.

Apele uzate igienico-sanitare vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor
deversa gravitationat Tn reteaua publica de canalizare menajera existenta pe str. Toth Arpad,
la care se va racorda amplasamentul.

Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si de pe spatiile pavate prin
jgheaburi, burlane si rigole pana la deversarea in reteaua pluviala stradala.

Energie electric, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existent3 in zona.
Energia termica, va fi asigurata prin bransament la retelele de gaz edilitare existente in zona.
Planul propus prevede asigurarea_suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbaiism, pentru zone de locuit vor fi prevazute spatii verzi si plantate, dar nu mai putin de
2mpl/locuitor. Prin memoriul de prezentare al planului, sunt propuse plantatii de arbori de
inditime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 20,00 % pentru functiunea
rezideniala. in zona de nord a amplasamentului este prevazuiad o zond verde compacts, in
suprafaia de cca. 162 mp (10,84 % din total incints reglementats), care sa deserveascs
pentru recreerea localarilor zonei rezidentiale.

Numarut rarcarilor din zona studiata va fi adaptat la functi'nea propusa, in conformitate cu
Anexa § din HG nir. 525/1996 pentru aprobarea Reguiamentului geierai de urbanism.

e} Relevanta planului sau programului peniru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu {de exemplu, planurile si programele legate do gospodarirea
deseurilor sau de gespodarirea apelor)

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei iirhane in perspeciiva 3: se va
respecta legisliatiz specificd din domeniul protectiei mediului, 2 Jospodaririi apelor, dJdin
domeniul deseurilor: si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatad prin Legea nr. 2G65/200€,
precuni si actele normative subsacvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseuriie rezultate (moioz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in operé eic.) vor fi evacuate prin gnja investitorului
réspectiv a constructoruiui. )

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiatd, dupa implementzica planului, se va arienaja o zon3 pentru stoczarca temporara a
descurilor menajere si reciclabile, in vederea colectarii si transportarii ior de societati
comerciale specializate, auicrizate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativi a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu zona rezidentiald din vecinatatea amplasamentului
propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sianatatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor)

Riscurile care pot aparea pentru sinatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pAmantului,
din compactare etc.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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Impactu! asupra asezarilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus, -
nu va exista un risc pentru sdnatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depési limitele de
calitate aie factorilor de mediu.

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate)

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-vest a
localititii utilizandu-se o suprafata totala de teren de 1.494 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardeior sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosiniei terenului, curfi constructii in intravilan (CF nr. 322418,
318318-Arad), in vederea realizéril de case de louit, regim redus de indltime P+1E, conform
Avizului de oportunitate nr.09/08/03/2022, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelcr caie au un siatut de protejare recunoscut pe
plan nationa!, comunitar sau international.

Plariul propus nu se va implementa in aric naturaid protejata desemnatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturaie protejate. conservarea habitatelor naturale, a fiorei si
faunei salbatice, cu medificarile si completanie ulterioare;

conditiile de realizaie a planului:

- respectarea documentatiei tehnice nregistrata la AT Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru crice modificare adusa pianului initial, este obligaioiiu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia ¢alit2i: apelor ) B
~este interzisa orice deversare de ans tzate, efluenti lichizi; reziduuri sau-degeuri de crice-fet
in ape de supiafatd, subterane, pe sol sau in subsol,

- apele uzate menzjere si igienico-s~nitare se vor colecta prin releaua de canalizaiz a
municipiului Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G.
nr.188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare.

Protectia calitdtii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotui, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse),

- se va asigura incadrarea indicaforilor de calitate ai aeruiui la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze ciile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii soluiui, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburani, lubrifianti etc.).
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Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor:

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
Tn spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare complets;

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde tufarigurile sau vegetatia ierboasa;

Prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 725,30 mp
spapu verde {in iniericrul loturilor, zond verde compacta si do ahniament) reprezentand o
pondere de cca. 48,55% din suprafata totaia reglementata.

- pentru parcaica autovehiculelor vor fi asigurate tocuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi aiectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Reguiamentului general de urbaniem.

- se va realiza refacerca ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor,

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactu! asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Uopiigatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoais:

- QUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea ir. 265/2006 pentru prcicctia mediului, cu
completarile si modificarile uiterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea scatiilor varzi din intravilanul
localitatilor, vu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinui nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate puhlica privind
mediui de viatd al populatie; -

- OU( nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind d=pozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE 3
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase:; _

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile $i completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de tituiar, inregistrata la
APM Arad cu nr.3248/r/16178 din 24.10.2022;
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- Aviz de oportunitate nr. 09 din 08.03.2022, emis de Primaria municipiului Arad;
- Ordin de plata nr.06 din 20.10.2022, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii; :
- Certificat de urbansim nr. 2090 din 25.12.2021 eliberat de Priméria municipiului Arad;
- Extras carte funciara nr.322418, 316318-Arad, eliberat de OCPI Arad;
- Memoriu tehnic de prezentare "intocmire PUZ si RLU aferent in vederea construirii unei
zone rezidentiale formate din case de locuit”, elaborat de SC Stacons SRL;
- Planse anexd la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;
- Aviz de amplasament nr.19598/20.10.2022, eliberat de Compania de Apa Arad;
- Aviz de principiu nr 213908772/30.09.2022, eliberat de DelGaz Grid SA;
- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.488/24.10.2022, emis de DSP
Arad;
- Aviz de amplasament favorabil nr12305113/11.10.2022, eliberat de E-distributie Banat;
- Proces verbal nr. 17406 din 16.11.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.
Informarea si participarea publicului:
- anunturi privind depunerea solicitarii de obtiiierii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planuiui conform HG nr.1076/2004 publicate in cotidianu! Jurnal
Aradean din 30/09/2022 si 03/10/2022;

conform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul & adus 2 cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean® din 21.11.2022,
inuegistrat la APM Arad cu nr. 23608/R/17928 din 24.11.2022;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 17 11.2022, privind decizia de adoptare a
olanului, f4ra a fi piimite comentarii sau propuneri din partea publiculul pentru reconsiderarea
deciziel.
Este obligatorie respectarea documentaiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planulu! avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricirei modificari aduse pianului inijal.
Prezentz Zzcizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd periczza punerii in aplicare a planuiui,
conform art. 16, aiin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/20CS privind
nrotectia mediuiui cu modificarile si completarile uiterioare.
Conform HG nr. 10002012 privind reoraanizaiea si funciionarea Agentiei Nationale pentr
Protectia Mediui! g1 a institutiilor publice aflate in subordinea ac=stela, Art. 8 alin.(2), lit. i)
“Agentiile judetene p=ntru protectia mediuivi au urmatoarele atribut srincipale: urméresc
indeplinirea—cerintelor -icgislatiei de-medir-din-actele de reglementare-emise-§i; in-cazul
constatarii unor neconformitati, iau masuile care se impun, potrivit comipetentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederiie Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV o

Dinoiu Dana M~~~
Sef Servici* * - ~= i, Autorizatii
Orasan /

In.
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MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrej Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 488/24.10.2022

NOTIFICARE
de asistent’ de specialitate de saniitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

BOCSA ADELAIDE LOREDANA SI BOCSA EDUARD ANDREEAS

Localitatea: Municipiul Ara(

Date identificare obiectiv notificar:

Localitatea: Municipiul Arad, Strada Toth Arpad, Nr. 18 si 20, CF 322418, 316318, Judet Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ $1 RLU AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT

FAZA:P.U.Z,

Proiect: nr. 63/2021

Proiectant: STACONS SRL

Numiirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1316/24.10.2022,
Dragénescu Ionel, medic primar igiena.

fn urma evalusrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiend §i sinatate publica

Notificarea este valabila atat timp cdt nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EﬁXECU‘I‘[\_{ SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMI EE;;.tﬁmfﬁARRIELA _IN SANATATE PUBLICA
: DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat
Adina Frank
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v o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\._‘L_./ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal fnregistrat la ANSPODCP cu nr. 20425
Ref. inl. 30869 7 2226

30869/31.03.2023

BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS

Adresa de corespondenta:

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,construire zona rezidentiala formata din case de
locuit’, pe terenul situat in Arad, strada Toth Arpad nr. 18 si 20, CF 322418, 316318,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafafa de proiectie la sol a zonei Il de
servitute aeronautica civila, la 4016,10 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 1349,60 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Mérii
Negre a terenului este de 108,65 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'38,61" latitudine N; 21°17°'41,31" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2, Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
2090 din 25.10.2021;

3. Respectarea inaitimii maxime a obiectivelor de 9,00 m, respectiv cota absoluts
maxima de 117,65 m (108,65 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 8,00 m inéltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT S —
It
$os. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Reglster
e-malil: contact@caa.ro EN IS0 8001

DG-SA-CA 12



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiel, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTQRIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr cortificatlIG-1014-EQ-1038

Nr. ad.9951/Z1/22.05.2023
Citre,
ROCSA ADELAIDE-LOREDANA

Referitor Ia Jucrurea ,, INTOCMIRE PUZ $1 RLU,AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI ZONE REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT"' sir. TOTH ARPAD nr.18
- 20, CF 322418,316318 ARAD beneficiar: BOCSA ADELAIDE-LOREDANA SI BOCSA
C-\. EDUARD ANDREEAS;
y Urmare o adresei dumneavoasic inregistratd In Primdrin Municipiului Arad cu nr,9951/08.02.2023, v3
comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor Hotdrdsii
Consiliului Local a) Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirfirii Cansitiului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile §i completarile ulicrioare §i @ urmatoarclor condipi suplimentare;

1.Pe t10atd perioada execulici lucedrilor este interzisd depozilrea oricliror materiale pe carosabilul
strhzilor afeciote de lucrdri;
2.Lucrarile propuse se pet exccuta numai dupa objinerea Autorizajici de Construine:
3.Pe toa1d perinada executici lucririlor se va semnaliza corespunziitor punctul de lucru;
4.Pe toatd duraia lucrdrilor se va asigura occesul in zond a aulovehiculelor. a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;
5. Domeniul public apaningnd Municipiului Arad afecint de lucrlri, va i readus 1a forma inijiald de citre
beneficiarul lucririlor pe cheliala sa. iar refacerea va fi executatd de chire unitfifi agreate de citre Primdria
Municipiului Arad,
6. 58 respecte Documentatia PUG.aprobala cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,c3t si
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.2090 din 25.10.2021;
7. Perioada de garantie a Jucrlirilor de refacere este de 2 ani, beoeficiarul lucririlor urmand s3 execule
pe chehuiald proprie toate remedierile necesare aplirute pe parcursul perioadei de garanfie;
B.Lucrdrile projectate  vor respecin.prevederile conginute in O.G.nr.43/1997cy modificisile §i
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pAna la finalizarea Jucrisilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
i 136/2020 se va modifica sau abroga.vor fi respeciate prevederile referitoare la refaceren drumuriler, spatiilor
C J verzi conform noilor reglementlsi;

10.In conformitate cu prevederile Ordanantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun,

PRE”"
— J
Nume prenume Func, i
"'-' i
Gainn Ovidiu membra BT '

George Stoiun membru
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 E

www. primariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI (M certificatUiG-1014-£0-1038 )

Nr. ad. 23557/Z1/ 172 'Pp 1073

Citre,
Doamna Bocsa Adelaide Loredana,
dl. Bocsa Eduard Andreeas, mun. Arad
str. TothArpad, nr.18,20

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
+JINTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT [N VEDEREA CONSTRUIRI UNEI ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT” pe sir. Toth Arpad. nr. 18. 20,

in urma analizirii documentatiei in sedinia din data de 06.04.2023. Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil documentatia.

PRES )
VICEPRIMARIG)! d\l:
/’]--
A ] ]‘I
[ =3 w
<
- r\f‘r"
Nume prenume Functia ‘ Data ,'
Avizat: Liliana Florea Director execu . 0'.! ,\ZD % % }i
Verificat: Ovidiu Giin Sef Serviciu 2 b
!nlocmil George Stoian Secretar N CFf ZeP 3
Intocmit Letitia Chirila Se : 36 Oh. Dol
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REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:300 PLAN URBANISTIC ZONAL7

ZONA REZIDENTIALA
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.018 din 26.01.2023.
Ex.nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Ciitre,
BOCSA ADELAIDE LOREDANA

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
nintocmire PUZ+RLU aferent in vederea construirii unei zone rezidentiale
formate din case de locuit”, situat in mun. Arad, str. Toth Arpad nr.18, conform
certificatului de urbanism nr. 2090 din 25.10.2022 eliberat de Primaria Municipiului
Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societétii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordid dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupd caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform Ordinului de platd din data de 21.12.2022
in valoare de 100 de lei.

Cu stima,
SEFUL S t?}tmﬁ..m RUTIER
Comisar

=m0y 2= _
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatic@ar.politiaromana.ro
«Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
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MEMORIU TEHNIC

BENEFICIAR BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS
FAZA PROIECTARE PUZ+RLU

SPECIALITATEA DRUMURI

AMPLASAMENT STRADA TOTH ARPAD N.18 SI NR.20,CF322418 $I CF316318,

INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD, JUD. ARAD

DENUMIRE PROIECT | INTOCMIRE PUZ+RLU AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRI
UNEI ZONE REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT

PROIECTANT GENERA]| S.C. STACONS S.R.L.

PROIECTANT DRUMUR_S.C. S&H TRADING S.R.L.

1. Date generale
Terenul pentru care se elaboreazi prezenta documentatie faza PUZ+RLU in vederea
realizérii lucririi de ” INTOCMIRE PUZARLU AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
ZONE REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT " pe strada TOTH ARPAD nr.18
si nr.20, in municipiul Arad, judetul Arad, este domeniu privat. Dreptul de proprietate
asupra terenului il dein beneficiarii, conform cartii funciare 322418, nr. TOP 322418
avand suprafata S=1007 mp si a cérii funciare nr.316318, nr.TOP 316318 , avand suprafata
misurati de S=486 mp.
Amplasamentul studiat se invecineaza cu :
-N - strada Toth Arpad,
- S - imobilul de pe strada Munteniei nr.15, nr.17;
-V - imobilul de pe strada Toth Arpad nr. 22,
- E - imobilul de pe strada Toth Arpad nr. 16A.
Folosinta actuali: teren imprejmuit partial in intravilanul municipiului Arad.
In aceastd zoni existd urmitoarele utilitati :
- retea de striizi si drumuri care asigurd circulafia in zond ;
- retea de alimentare cu energie electrici ;
- retea de alimentare cu api §i canalizare ;
- retea de alimentare cu gaze naturale.

2. Date tehnice ale investifiei
Pentru elaborarea documentatiei s-au folosit :
- ridicarea topografica ;

- certificatul de urbanism nr. 2090 / 25 OCT. 2021, emis de Priméria Municipiului Arad.
Terenul pentru care se elaboreazi prezenta documentatie de urbanism faza PUZARLU este
incadrat conform PUG-ului aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Arad nr.502/2018 in zona
predominant rezidentiala cu clidiri de tip urban.



In intravilanul municipiului Arad, strada Toth Arpad - este stradd de categoria a [V-a cu dous
benzi de circulatie de cite 3,20 m litime fiecare, fiind incadrati cu borduri de beton montate
denivelat fati de cota partii carosabile (15 cm mai sus). Pe ambele pirfi sunt zone verzi de
0,54...4,05 m si trotuare asfaltate de lafime variabild 1,35...1,40 m. Structura rutierd a strizii este
de tip nerigid, alciituiti din mixturi asfaltice agternute pe fundatie de piatré sparti gi balast.

Avind in vedere geometria terenului, strada Toth Arpad - pe acest sector - este proiectat in
palier sau pante mici in profil longitudinal. Panta transversala a strizii este de 2.5%, sub
formi de acoperiy, asigurand scurgerea apelor meteorice de pe partea carosabilé spre gurile de
scurgere existente legate la sistemul de canalizare al municipiului Arad.

In incinta imobilului s-au proiectat cinct case P+1E, un drum de acces de lungime de 45,10
m i litimea de 4,00 m, perpendicular pe strada Toth Arpad incadrat cu zoni verde de 0,80 m
si un trotuar de 0,90 m pe partea stingi, iar pe partea dreapti s-a propus realizarea unui trotuar
de 2,28 m latime cu dale inierbate. Pentru fiecare dintre case s-a protectat cite un carport de
3,60 x 9,00 m pentru autoturisme, fiind amplasate conform Planului de situatie 01D. Drumul
de acces se va incadra cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm agezate pe fundatie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm, cu 15 cm mai fati de nivelul imbricimintei,

In plan, accesul din strada Toth Arpad a fost proiectat cu latimea de 4,00 m i lungimea de
4,19 m, conform Planului de situatie 01D. Accesul auto existent de 3,57 m va fi desfiintat §i va
deveni zoni verde si iar acces auto propus cu latimea de 4,00 m este amplsat la 2,30 m de
accesul existent i zona verde se va desfiina pe aceasti latime.

In profil transversal, litimea proiectatd a accesului este de 1=4,00 m, in conformitate cu
precizirile din certificatul de urbanism. Cota trotuarului existent se va mentine.
Accesul are panti transversald de 2% spre zona verde existenti.
Evacuarea apelor meteorice din zona accesului §i a trotuarului se realizeazi spre zona
verde.
Se propune urmitorul sistem rutier pentru realizarea accesului:
- 8 cm dale inierbate ;
5 cm substrat de nisip pilonat;
15 cm strat de fundatie din piatra sparta ;
25 cm strat de fundatie din balast ;
20 cm strat de forma;
accesul fiind incadrat cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm agezate pe fundatie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm, montate 1a nivelul imbricdmintei proiectate, pe suprafata
marcati din planul de situatie 01D.
Se propune sistemul rutier pentru realizarea drumului de acces in incintd §1 a
imbricimintei din carporturi parcérii:
- 8 cm pavaj autoblocant ;
- 5 cm substrat de nisip pilonat;
- 15 cm strat de fundatie din piatri sparti ;
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- 25 cm strat de fundatie din balast ;

- 20 cm strat de formad,

Paimantul §i molozul rezultat din lucratile de terasamente se va transporta la groapa de
gunoi de citre firme specializate §i autorizate.

Reglementarea circulatiei se face in conformitate cu nout Cod rutier gi STAS 1848/1-2011.

3. Incadrarea lucrarii

Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreazi in categoria de importantd D,
conform H.G. nr. 766/1997, clasa IV de importanti, conform Normativului P100/92.

Proiectul in faza DTAC/PT+DE trebuie verificat pentru urmitoarele cerinte de
performanti. : :
- A4 -rezistents i stabilitate,
- B2 - siguranti in exploatare,
- D -igiena, sanitatea oamenilor, refacerea §i protectia mediului.
Fazele determinante la care se vor intocmi procesele verbale de receptie sunt indicate in
programul de control al executiei lucririi. '

Intocmit,
Ing.Sebin Ftelka
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
Strada Sabar D12 4d 24 Al judetin Ara 14 o s e fpontd 34178
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Caplat wiisel “1subsen 9 670,000 o}
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130440 21 7 27095]
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i bragan anire B.00

Nr 19598 din 20.10.2022

Citre,
Rocsa Adelaide-Loredana. Bocsa Eduard Andreeas

spre gtiinta:
O SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 19598 din
27.09.2022, prin care se soficita aviz de;
amplasament [ ® ] / solufie tehnici de principiu [ O ] la faza PUD [O)/PUZ[ ® ] pentru
obiectivul
Construire zona rezidentiali formati din case de locuit

Adresa obiectivului: Arad, str, Toth Arpad, nr. 18 i 20

Beneficiar: Bocga Adelaide-Loredana, Bocga Eduard Andreeas
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Poetului, nr, 20 A

Certificat de Urbanism nr. 2090 din 25.07.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vi comunicim urmitorul

acord

- cu menfiuni gi conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectent: SC Stacons SRL

Not#:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal,
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitagile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabil,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajerd.
Dupi caz, traseele refelelor de apli-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitii(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

Riimfne in sarcina titulanului de aviz/ncard de a transmite tuturor celor ;ntcresail_,; sﬁnﬂ. m_d;cﬁnem. 7

/" PRESEDINTE C.T.E.
' Director general,

/ng a-{hieorghe-Vasile
/Qigr:, AN

. ’0,6:; .,1' ,
%_W
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

ADELAIDE LOREDANA BOCSA

AVIZ DE PRINCIPIU

213908772 9/30/2022
Stimate domn ADELAIDE LOREDANA BOCSA,

Urmare a solicitarii dumneavoastri, 213902848 9/27/2022 vi comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru INTOCMIRE
P.U.Z. SI R.L.U.AFERENT IN VEDEREA CONSTRUIRI] UNEI ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT din localitatea
ARAD, strada Toth Arpad, Nr. 18-20, judet ARAD

I. Prezentul aviz nu auterizeazii executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obijective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu lleana Lazarean Nicoleta Daniela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara  Manager Racordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Tirgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 12305113 din 11/10/2022

Catre

BOCSA ADELAIDE LOREDANA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada Toth Arpad, nr. 185si20,bl. - ,sc. - .et. - Lap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 12305113 / 26/09/2022, pentru obiectivul
Intocmire PUZ si RLU - aferent in vederea construirii unei zone rezidentiale formate din case de
locuit cu destinatia rezidential situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada Toth Arpad, nr. 18si 20,bl. - ,et. - , ap. - ,CF322418;316318.,nr.cad. -~

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr, 12305113/ 11/10/2022

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

encrgici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB
LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE
(industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20
kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta: ord, 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Conform Legii energiei
nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanclor
fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructi ori
prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. E. Este interzisa amplasarea
de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor
de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 12 metri fata de axul LEA
20kV, cf. ord. ANRE 239/2019; F. Sc interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im
fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; G. Distanta minima de apropicre,
masurata pe orizontala intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la deviatie
maxima a LEA 20 kV existenta si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue
traversare, va fi minim 3m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; H. Distanta
minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
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cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa, propusa a se construi si conductorul
LEA 0,4 kV-ex: echipata cu conductor-neizolat,va fi-lm cf. PE-106/2003; 1. Distanta masurata pe
verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20 KV si partea carosabila sa fie de
minim 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106//2003; J. Distanta minima
masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa propusa a se construi si cea mai
apropiata fundatic sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 04 kV existent
(APROPIERE, TRAVERSARE), va fi 2m cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; K. Distanta minima
de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, respectiv
inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; L. Distanta minima la
TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa
propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.} si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi
egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4
KV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de
subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate
cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductei subterane de apa
propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m; M. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si
de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive
antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; N. Dist.
min. mas. pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz propusa a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV
existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00, PE 106/2003; O. Dist.
min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de
distributie gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m si inaltimea
stalpului pt. LEA 0,4 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. min. la TRAVERSARE mas. pe
oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de distributie gaz propuse (regulatoare,

refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea
stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunca de subtraversare
cu prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, dist. intre priza de pamant a
armaturilor metalice ale conductei subterane de distributie gaz propuse (regulatoare, refulateare,
vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex.. va fi
min. 20 m; Q. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament;

* Trascele retelelor clectrice din planul ancxat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant). Zona MT/IT Arad Municipal asigura asistenta tchnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zond;**

® Exccutarca lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri sc va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partca Zonci MT/JT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintcle pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consccintele ce decurg din nealimentarca cu cnergic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul exccutiei lucrarilor.



F06 Rev 0/ P-05-22

* In zoncle de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
clc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deicriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocale
consumatorilor ca urmare a deleriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tchnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energic
electrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordarc**

*** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributic DA NU DO
*** Noul obicctiv poate fi racordat la reteana cxistenta DAO NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: -,
accasta solutic esle insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutic, dupa depunerca la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtincrea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutici de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizuluj
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierca contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de exccutie intre operatorul de retea si un execulant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua electrica si puncrea in functiune a instalatici de racordare;

® puncreca sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, clapa care nu cste obligatoric pentru
toate categoriile de utilizator;

® emiterca de catre opcratorul de retea a certificatului de racordare;

® puncrea sub tensiunc finala a instalatici de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua clectrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT 8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acclor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

*® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 2090 /
25/12/2021, respectiv pana la data de 25/12/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se ancxcaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT-Arad Sdmnad b .aStanca\
Stanca Gabriela M

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed bhv BORA
whal
Ca urmare a prelungiria reene —ertificatului de Urbanisin, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .............. dreresene e
Respensabil

* pentru aviz fuvorabil fara conditii se va inscrie ""Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu condilii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitentc in zona, in conformitate cu
prescriptiile encrgetice in vigoare,

** duca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*#% oo hifeaza casula corespunzatoare situatied, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea {daca este cazul)
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REGLEENTARI URBANISTICE SC. 1:300 ;—La o4k wei2o27  PLAN URBANISTIC ZONAL

Pleal bt ZONA REZIDENTIALA

=

T ) _ |
RN e ‘l | Nt. cadastrs| Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobitulul |
i | oig ik i 316318, 322418 1404 intravilon Arad, sir. Toth Arpad; Nr.18-20
A Nr.Cartea Fundiara " Unitatea Administraliy Teriloriala
atexs, azze18 i Arad
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
i : 1 ; =T x = n ? : ' Existent Propus Existent Propus
e ¥ M e il = p— e — e Procent{™} s (%) Supratata{mo] Procant{®) Suor Wataima) Procert{%e)
| ' [Zona rezidertiala 1293 #6.55 1« = Zora reikhniisty 2743.24{ 81.89 | 1746.16| 52.12
Rocunte 201 | 13.45 | 4op.00] 26.77 Cai dn comunicazin 394.08 11.76 | 622.8 | 18.59
KCarcsabll 0 [ 159,00 10,54 Spatll verat 212.68] 6.3 981,02| 29.29
= o iAlei pletonale/ acces la parcele 0 '] 36.00 2.41 TOTAL: 33so | 100,00] 3330 100,00
_h o;'k‘ :latf:nne,lp:‘nl:aje:‘trctuamln loturf 0 D 173,70 [ 11.63
atl ver oty
[é4 N S — 2 [y
O ﬁ‘-‘ TOTAL: 145 |dpoab(Tfe | 100,00 §10 I!
[::l o [] D . Benst Zona MTLIT Amnd
] . LEGENDA: Cokgiaate weitae }33.10&5‘%3%2-
[5 fressd Data: SEchL R | P}
Pt1 gﬁ;‘g&]ﬁ 329 DELIMITARE R
51 it oo k] Bt VR B JRUBA
| SC. M R0 it . [~} ZONASTUDIATA3
; % i €8T
( T::; 28;” 1 8.4 : [ "1 INCINTACH
oT o a= &
- ({1 1 ) /.- ’_/ g = O
m%.;rteren B .//, . ..(:3, O. N LIMITA PARCELA FUNCTIONA
00.07 b g @
*%. 0 /}W/, = i ZONIFICARE
1 =157 e | [_] ZONA PENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTII)
: B zoNA VERDE

[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA
TROTUARE

12.50

200.07/ i
o g

i3ttt

LOCUINTE CUPLATE P+1E

ZONA EDIFICABILA [POT40%[CUT 0.8 [P+iE |
PARCAJICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE

PROPUS
[
v,
[C""1 DRUM CAROSABIL PROPUS
[=EE
]
E=5

ACCES CAROSABIL IN INCINTA
ALE! PIETONALE

- [ = i
= = | — =
LEGENDA Parcota (318318) Parala (322378 SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
. ) Coordonate pctde contur | Lungim Coordanats peide contur | Lungimi -
© Camin vizitare canal :‘;‘ taturi :cr!. latud B | -§*" SPATIU VERDE (DALE |N|ERBATE)
Stalp bet X [m] Y [m} D{L,i+1) X [m] Y im] D(,1+1} : g
= on

| 331530105202 {214341790 | 0120 | 339 |530146.0%8 [214317.007 | 2500 PLATFORMA COLECTARE DESEURI

Cote de nivel 105 |520105.073 [214341.784 | 0.136 | | 337 |530144.061 214342983 | 15544 o, - .

332 [530105.070 [ 214341630 | 12135 | 338 |530120.422 |214342581 | 24233 I T -

Gard plasa 233 |530104.770 | 214354082 | 0.817 331 [530105.202 | 214344708 | 25.485 | STACONS L ; Bocsa Adelaide-Loredana si ¥, proiect,
| 104 |530104.779 | 214354879 | 22268 ] | 340 [530108.279 |214318.357 | 10.104 : itectars § consitaryy 1503001 2015 Bocsa Eduard Andresas 62021
[T Gard beton 234 |530127.030 (214355850 | 1851 | | 341 |530125.458 | 214317105 | 20817 i .
e - a3s | 530127.000 | 214350700 | 17.483 St ] | S —
INDICI URBANISTICI PROPUST: 114 530144362 (214388210 | 3,320 § ASI2EA821007.22mp P=130.152m | =a=r | Titlu proiect; Intocrire P.UZ 3LALLY aferent in vedersa construkil Faza

- > T — 1 e ———— 1 u sidentinle formata din case de locuk
P.OT. maxim:  40% 111530144070 (204350083 | 7208 " i o, | SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA Isﬁra: Format et oot s o ot At 14826, CF N
C.UT. maxim- 0.9 108 | 530144.833 | 214343789 | 0, /68 P O’F"’ o, ) i 1:300 12410 CFNRIIEIN E
337 530144961 [214342003 | 4gsda), TUr O TAr | SEFPROIECT | arh Craine Dorin Paul A3

fiimax;: 9,00 m 308 | 530120422 | 21enzsmr | dhgsa| " ng 2, d f ahs ' ! GLEMENTARI U ICE "
Spatiu verde: min, 20% . 0-4,?_: e % | FROIECTAT arh.slag Zubcu Minat | Data: Titlu plansz REGLEMENTARI URBANISTICE | Pansane
Regim de inaltime: P+ 1E S(316318y-485.503mp FRI05.T30m | = S, Aa,, " Mron. DESENAT ah stag Zubeu Mhai i ! vIuRs




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA § Nr. 4 721 091
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.11.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr, _{2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

BOCSA ADELAIDE-LOREDANA SI
BOCSA EDUARD ANDREEAS

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 721 091 din 28.10.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.- ZONA
REZIDENTIALA FORMATA DIN CASE DE LOCUIT, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada TOTH ARPAD, numir 18, 20, C.F. 316318,
vd comunicdm cd se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colang]

CRISTIAN-w;i;é'

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /1251212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar isuard.ro



Plan
Urbanistic
Zonal

ZONA REZIDENTIALA

() AMPLASAMENT

INCADRARE IN TERITORIU (rara scara)

- DF L T
‘,‘ _J_‘- q_l'-'p;‘.

.
ol 2

A

DUI0INE LTS N

5 "*‘Ff

1 bom
A0ING £Resis e

i

T
2 gGalilec]Design
- R Homelgo0dsstore

PLAN DE INCADRARE IN ZONA S. C

kb +  +
+ 1WA AL+
-| o

4y I g
—+ i P £
STACONS __ v Beneflclar:  Bocsa Adalalde-Loredana si Nr. project:
prolectsis & conculants SO 9601 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas 632021
Titlu profect: Intocmire P.UZ ¢ RLU aferant In vedersa consinsis Faza:
SPECIFICATE | NUME SEMNATYRA | Scara | Fomat o
: b ' WAl CFHRIENE PUZ

SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul 1:1000 | A4 J
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mihos la: Tiluplansa:  INCADRARE IN ZONA Plansanr.:
DESENAT arh.stag Zubey Mih, nev2021 01 URB




SITUATIE EXISTENTA

SC.

1:300

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

INCADRARE IN TERITORIU (rarascara)
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31K oF 322418 S totala mas =1484mp wE
CAD.322418 g
5.=1007mp CF.16318 L '
CAD.14113 | £l
S.act=40imp
I:] . | = S.act='436mit ¥ l I:j
| | : ronlo;Mdrke iy -
1 e L) i
g -
=X X LEGENDA:
0l 0 DELIMITARE
X % [} ZONA STUDIATA 3.360 mp
: "] INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp
eft] u"rK v 25 40m . . EFLk o 1;;{; 12 pan ﬁ]”’ltu?: -
2 ] ol el 1053 i
——— > LIMITA PARCELA FUNCTIONALA
nr.12A E] Onr. 5 O CAD34254Y 47 nr 18 O O ||:3
a
o \ 3 sl ZONIFICARE
| 5 =i 3 [ ] ZONAPENTRULOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTII)
e Q \ a%4
! -4 R eal
l 4 | [~ LOCUINTE CASA SI ANEXE
v O] ' 0 ] - O it PROPUSE PENTRU DEMOLARE S$;
~
LEGENDA Parcela {316318) “Parcela (3224718] - ZONA VERDE 5:’.‘(’: "
Coordonata pel.de contur | Lungiml Coordonale pcl.de contur | Lungimi . &
©  Camin vizitare canal e wot § | N fatur [ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA s
X [m] Y [m] D{i.i+1) X [m] ¥m D{i.l+1} .
e A L) 331530105202 | 214341709 | o0.128 | | 339 | 530146.059| 214317.807 | 25.100 [ TROTUARE
Cote de nivel 105 | 530105.073 | 214341704 | 0.136 337 | 530144.981 | 214342983 | 15544
332 | 530105.070 | 214341830 | 12,138 338 | 530120.422 | 214342581 | 24233 Beneficiar: Nr. proiect:
STACONS L7 Bocsa Adslaide-Loredana si F. proiect:
———— Gard plasa 333 | 530104.779 | 214354062 [  0.617 331 [530105.202 | 214341788 |  25.465 e Bocsa Eduard Andresas
104 | 530104.778 | 214354.679 | 22.268 340 | 530100.279 | 214316.357 19.184 IS0 8001 * 2015 63/2021
~—— Gard beton g: gaagg;.ggg g::gggﬁ 341 | 530125.456 | 214317.105 | 20617 - oy
: - =130, == o  Intocmire P2 s LY afersnt in vad trulril :
114 | 530144,562 | 214354.350 dw-"_zzmp P130.152m Titly prolect: l::mt::.rlm:: nm.:mmh:“::nd l:::'::li:l:: Faza:
111 | 530144.878 | 214350.983 : Cep, ‘%, SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA Seara | Formal: it okt A, a7 At gV S
1089 | 530144.933 | 214343.769 Tk %, ey, T ——— 1300 | a3 122418, CF NR. 316310 PUZ
337 | 530144.861 | 214342.983 oy “woge ar g K ath.Crainic Dorin Pa
338 | 530128.422 | 214342.581 34?0.4,?,4?4&5 %1 PROIECTAT arh stag Zubcu Miha Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.
5{316318)=486.503mp P=105.730m L%' _4’4 h:‘: ”’-0{:.. -9: DESENAT arh stag Zubcu Miha nav.2021 02 URB
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LEGENDA Parcala (318318) HW""_"_“ B
Coardonats peids contur | Lungimi Coordonais pelde contur | Lungimi
© Camin vizitare canal :;L e \aturi '::’L . latur
X [m] Y [m] D{f,i+1) X [m] YIm) Dil.i+1)
-—g— Stalp beton
331 | 530105.202 | 214341.799 |  0.120 339 | 530146.059 | 214317.907 | 25.100
Cote de nivel 105 | 530105.073 [214341.704 | 0.136 337 | 530144.961 | 214342083 | 15544
332 | 530105.070 | 214341.930 | 12.135 338 {630120.422 | 214342891 | 24233
———— Gard plasa 333 | 530104.770 | 214354062 |  0.817 331 (530105202 { 214341.769 |  25.465
104 | 530104.779 | 214354.670 | 22.288 340 | 530108.279 | 214316.357 |  19.194
———— Gard beton 334 { 530127.030 | 214355550 | 1.851 341530125455 [ 214317.105 | 20617
335 | 530127.000 | 214353.700 17433
INDICI URBANISTICI PROPUSI: 114 | 530124 562 | 214354 310 b?‘?ﬁ“}’)“j’?:hﬂmp P=130.152m
111 | 530144.670 | 214350.883 72 B -/ A
T, . % £
E‘ﬁ$ ':1::::’1 309/“ 109 | 530144.923 | 214343.769 a'“ g
e : g 337 | 530144.861 | 214342.983 1 54@ - Uroﬁe ar o
B 9,00 m 338 | 530120.422 | 214342581 | AyasF " mg Veq, %
Spatiu verde: min, 20% = AR, €&
Regim de inaltime: P+1E 5{318318)=486.503mp P=105.730m | § 3. MAM. “Nr.on @

N

Nr. cadastral

316318, 322418

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

Suprafata masurata a imobilulul (mp) | Adresa Imobilulul

1404 | inravien Arad, st Toth Arpad; Nr.18-20

Nr.Carlea Funciara

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Unlta(ea Administratlv Teritoriala
316318, 322418 : Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus Existent

Propus

Fupratataima) Pracent( %) Supratataimp) Procent(%)

Supralataimp} Procent{%} Supratats{mp) Procent] 4

Zona rezidentiala

1293 B6.55 | - Zona rezidentisly 2743.24] 81.89 | 1746.18

52.12

Locuinte

201 13.45 | 4p0.00| 26.77 Cal de comunicatie 394.08] 11.76 622.8

18.59

[Carosabil

1] g 159.00| 10.64 Spatll verzl 212.68] 6,35 981.02

29.29

|Alel pletonale/ acces la parcele

36.00 2.41 TOTAL: 3350 100,00| 3350

100,00

Platforme, parcaje,

trotuare in lotur 173.70 | 11.63

o |o|o

439,301 29,40

0

0
Spawil verzi In loturl [i]
Zona verde de alinlament/parc/dsle Interbate 0
4

286.00| 13.15

=]

TOTAL:

94 100,60 | 1494 100,00

LEGENDA:

DELIMITARE
m ZONA STUDIATA 3.360 mp
"] INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

———— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

ZONIFICARE

E=1
(==l
2

ZONA PENTRU LOCUINTE { CURTI CONSTRUCTII)

ZONA VERDE
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

LOCUINTE CUPLATE P+1E

ZONA EDIFICABILA[POT40%[CUT 0.9 [P+E |
PARCAJICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE
DRUM CAROSABIL PROPUS

ACCES CAROSABIL IN INCINTA
ALEl PIETONALE

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT

1 SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)

PLATFORMA COLECTARE DESEURI

Beneficiar: Bocsa Adslaide-Loredana si

STACONS P
prowciate Bocsa Eduard Andresas

preieciare & consultanta
mﬁll-l
- n-vn-u

150 5001 : 2015

an P IHE

Lot edme iy

Nr. proiect;

§3/2021

i

Titlu prolect; Intocmirs PUZ siRLU afarentin vadersa construirii

SPECIFICATIE

unel 20ne rezidentiale formata din case de Jocull

NUME Jud Arad, locaiates Ared, st Toth Aped, ne.t8 5 20, CF NR.

Scara: | Fomat:

SEF PROIECT

322418, CF NR.J16318

| semmar-: _'

arh.Crainic Dotin P L Al

Faza:

PUZ

PROIECTAT

arh.stag Zubcu Mina ata: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE

DESENAT

arh.stag Zubcu Mihai nov, 2021

Plansa nr.:

03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300
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LEGENDA:

DELIMITARE

I} ZONA STUDIATA 3.360 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

N LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

Parcela (318318) “PaTCEA [3ZZATH]
Nr. | Coordonals pclda contur [ Lungimi Nr. | Coordonats pct.de contur | Lungimi
bt laturt Pet taturi
X jm] Y [m] D(ii+1) X m] Y [m] D{i,i+1)
331530105202 [214341.708 | 0920 J | 338 |530146.050 | 214317.007 | 25.100
105 { 630105073 | 214341.784 | 0436 | | 337 | 530144.061 | 214342983 | 15544
332 | 630105070 [214341.930 | 12135 § | 338 |630120.422 | 214342581 | 24233
333630104770 {214354.082 | 0617 | | 331 |530105.202 [ 214341.708 | 25485
104 | 530104.779 (214354679 | 22208 | | 340 |530108.279| 214318.357 | 19.184
334 | 530127.030 | 214366.550 | 1851 | | 341530125458 | 214317.105 | 20617
335 | 530127.000 | 214353.700 |  17.482
114 | 530144562 | 214364310 | 3.329 | b3 ——
111530144670 214350883 (  7240" g, 2,
108 | 530144.933 [ 214343769 |  o7/p8 Tere,
337 | 530144.061 [ 214342983 | 15 . dupg0eTar
338 [s30120.422 | 214042581 | Fya3fmg Zane %
83 P=105.730m [ Rs 2
S e soong PI0ST0m [3 3}, M4 Mg, 2

LEGENDA:

—— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

—— - LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA

— 25— | INIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA

— #pp— RETEA APA RECE
—Cmp== CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta alimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus

CPP— conducta pluvial propus

BEP— bransament electric subteran propus

o

CPP camin vizitare pluvial propus

He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m
©  camin mengjer propus din 50 m in 50 m pe

reteaua principala

STACONS ./, Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loredana si Nr. proiect:

f::?‘_:‘ﬁ:’:’"“:"" @ IS0 9001 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas ]
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e rwy oot
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SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | Format ot e A irem A i W LR W bz
SEF PROIECT | arh.Creinic Dorin Paul n_ | "™ | a 322418, CF MR 18318 e
=

PROIECTAT ing. Nicoras fanut | Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT arh stag Zubcu Mihai '_'Ma nev.2021 o UrB
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PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:300
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LEGENDA

©

Camin vizitare canal

—@-~ Stalp beton

Cote de nivel

| Gard plasa

I Gard beton

LEGENDA:

DELIMITARE
[} ZONA STUDIATA 3.360 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

N LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

Parcela (316318} “Pincela (727475) INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungiml Nr. | Coordonate pcide contur | Lungiml P.0.T. maxim: 40%
: Iaturi ' laturd .
Pet. X [m) Y [m) DO+ Pct. X fml Y (m) " C.U.T, maxim: 0.9
(.1+1) DiLi+1) H max.; 9,00 m
331 [530105.202 [214341.789 |  0.120 330 | 530146.050 | 214317.007 | 25.100 Spatiu verde: min. 20%
105 | 530105073 | 214341794 | 0.138 337 | 530144961 | 214342883 | 15544 Regim de inaltime: P+1E
332 | 530105070 214341830 | 12135 330 | 530120.422 | 214342561 |  24.233
333 | 630104.779 | 214354062 |  0.617 331 [ 530105.202 | 214341.788 |  25.485
l 104 | 530104.779 | 214354.670 |  22.268 340 | 530108.279 | 214316.357 | 19,194
334 |530127.030 | 214355550 | 1.851 341 530125.456 | 214317.105 | 20617
335 | 530127.000 | 214353.700 |  17.483
114 | 530144.562 | 214354310 | 3.320 | RICERNIQEI00T 22mp FRI30.152m
111 | 530144.678 | 214350083 | 7.238.}° Cep,
109 | 530144.933 | 214343.760 | 0 J&h TIrge e,
337 | 530144.861 | 214342683 |  175dad, “Orogs ar
338 | 530129.422 | 214342.561 33| 2R, 4 Rape %
= m S Rre 2
§{318318)=486.503mp P=105.730m |3 ,L‘ Ma, N, E

ZONIFICARE

a) DOMENIUL PUBLIC

[E00] TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

1t COTA DE NIVEL

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA: T
L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM CUPLAT i
SUBUNITATL:

L - LOCUINE INDWIDUALE CUPLATE P+1E

C - CAl DE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE N INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR

STACONS ¥ Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loredana si Nr. proiect.
proiectars & consullania . Bocsa Eduard Andreeas
it s ‘ 150 %001 - 2015 63/2021
e e
- Titlu prolect: Intocmire P.UZ sIRLUY alarent in vaderea construlr) Faza
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara | Fommat it o i e LEP P2
{ SEFPROIECT | arh.Crainic Dorin Paul ' 130§ a3 322410, CF NI e
| PROIECTAT aeh.stag Zubcu ! | Data Titlu plansa; PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa .
| DESENAT arh.stag Zubcu M7 1ov 2021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:300 PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA
LEGENDA:

DELIMITARE
I3 ZONA STUDIATA 3.360 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

———— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

% e e N
L fEs R
4==9.00~ ZONIFICARE
 PaA [ ] ZONAPENTRU LOCUINTE { CURTI CONSTRUCTII)
- I B 7ONA VERDE
o | | [ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
| ] TROTUARE
: — PROPUS
% [ ] LOCUINTE CUPLATE P+1E
s 7777, ZONA EDIFICABILA [POT40%]CUT 09 [P+iE ]
o 777777 PARCAJICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE
dull - DRUM CAROSABIL PROPUS
iz ACCES CAROSABIL IN INCINTA
T TR [ ALEI PIETONALE
g (4 [ SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
: LR Sl SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)
— —t— REGULAMENT ﬁ
Bl e | 1L UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTIi IN INTRAVILAN
105
AR | - ZONA FUNCTIONALA:
A———14.27 8.00 16.29 Z E L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM CUPLAT
S - g SUBUNITATI:
g L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E
o C - CAI DE COMUNICATIE
& = -5 = —— —H - Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA
il I i) Rt CLL) P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PAR
;:;L Coordonata pci.da contur Lll-l:tg:“i Nr, | Goondonate petde contur LLI’:[::;"I SP - SPAIl VERZI AMENAJATE
X Im) Yiml | o) Pet I xm) Yiml | o) TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR
331 | 530105.202 | 214341.798 0.128 338 | 530146.058 | 214317.907 25.100
332 830105070 | 214301930 | 12138 | | 206 |se0(20.422 | rdasashs | 24233
333 |530104.770 | 214354062 | 0617 334 gggg;gﬁ g:ii?gg ggigsa STACONS __ /. Beneficlat:  Bocsa Adelalde-Loredana si bt
104 |530104.779 | 214354670 | 22268 | §| 340 [530106.279 [ 214316.357 | 19.184 e @ IS0 3001 - 2015 LoD L 63120
334 1630127.030 | 214355550 | 1.8541 341 | 530125.458 | 244317.105 | 20.617 S i i s
3?3 gg‘g:ﬂ gg g:g;ﬁg 1;;:3 w,mptzgmp P=130.152m e G Titly proiect: Intocmira PUZ i R;'l..:l .f.“n:|in“d.:.| l:onl:lruilii Faza:
y b= TE R unel zons rezidentisle formate din case de locu ;
e | e T ", SPECIICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fomat et s e At 18320, CE MR Uz
337 | 530144.961 214342083 | 1744, “Oro}?’s Car % SEF PROIECT | arh.Crainic Dotin Pau! 13001 a3 :
238 | i 42 jarumzset | FRI|Ro, ane G PROIECTAT | amstagZubcuMhal | Data: Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa .
5(316318)=486.503mp P=106.730m | S 4 = M4, Arpn. S DESENAT ath stag Zubcu Mihai | ov.2021 06 URB
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA 5 Nr. 4721090
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.11.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Catre,

BOCSA ADELAIDE-LOREDANA SI
BOCSA EDUARD ANDREEAS

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 721 090 din 28.10.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.- ZONA
REZIDENTIALA FORMATA DIN CASE DE LOCUIT, amplasati in judeful ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada TOTH ARPAD, numar 18, 20, C.F. 316318,
vd comunicdm ca se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
attivitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GARBAU

.E"

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguni, nr. 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 /25.12.12 / Fux: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@ isuarad.ro
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STACONS v LR Bocsa Adelaide-Loredana si Nr. proiect:

profectan & condulanta ISO 8001 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas g12021

o 2N ne .

e . [canturmty

- Titlu prolect: Intocmire P.UZ 5i RLU aferant in vederea construirii Faza:

) - unsl zons rezidentiale formate din case de locult ’

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | Format: oY ;zm 'g;T :2 j"’,g’,‘:{'-" <120, CFNR, T
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul | . 11000 | A4 g
PROIECTAT arh stag.Zubcu ta: Titlu plansa:  JNCADRARE IN ZONA Plansanr.:
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SITUATIE EXISTENTA SC. 1:300 PLAN Uzlzr&ﬁe': !)ESNIIL?A ZONAL

INCADRARE IN TERITORIU (rarascara)

CAJL
of @ 1l
1o O nh.28 J@ mL
18 LZO . O T i_
p il Y casa
| =l % [Ee (PP |
_'_[—— 108k 4] 5‘ TR .;’(
142 44 + : E
0 L 5 : ]
nr.AG6IA O 15086 i l "
mex " L " wn ¥
J( anexa e 358
[] _,_%— bk EI (LY 1% L:i 14 []
@ i3
a (SLE ] 3 o
g =
O cp 322418 s lotala mas =1484mp ¥
CAD.322418 ] :
5.21007mp CF 316318 e |
CAD.14113 | e e
S.acl=49img
E] }{ \ - ad=46ﬂﬂ )‘ | Ej
l 5
= £
3 . 2
. 4 ' X
J C DELIMITARE
X % {1 ZONA STUDIATA 3.360 mp
! { {1 INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp
348 Lu.a:lu o 25,46 }{ Ry 331:‘ ',HF 12 }i{ ,:':E! lit \ “.
Ca) L Ey FA i
" B B O O 1l ———3 LIMITA PARCELA FUNCTIONALA \\', —=TF.
nr13A E] .15 CAD.342 nr.A? nr 1% N Q:("'-l'-
g . I ;\{ oy of
. l R | ZONIFICARE S
8 _ \'_ 3 | |__—| ZONA PENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTII}
3 |
© |:| LOCUINTE CASA S| ANEXE
¥ = 0 0 0} T ES [] PROPUSE PENTRU DEMOLARE
LEGENDA Farcels (316319) ERcHa (i2ZaTa) - ZONA VERDE
Coordonate peLde contur | Lungiml Coordonale pet.de contur | Lungiml
©  Camin vizitare canal v | tatur [ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
X [m) Y [m) D{ii+1) X[m) Y im] D{i+1)
—&—  Stalp beton 331530105202 214341709 | o0.120 | | 339 |s30146.059 | 214317.007 | 25.100 - TROTUARE
Cote de nivel 105 | 530105.073 |214341.704 | 0.136 337 | 530144.961 [ 214342983 | 15544
332 | 530106.070 | 214341930 | 12135 336 | 530120.422 [ 214342581 | 24233 Beneficiar:  oroiert:
——— Gard plasa 333 |630104.770 | 214256062 | o617 | | 331 530105.202 [214341.708 | 25.465 STACONS _ v g"‘“ 2:""‘;’?:’““"‘ sl Nr. protect.
104 | 530104.779 [ 214354679 | 22288 340 | 530108.278 | 214316.357 |  18.194 prosctate & consilianty 150 5001 * 2015 ocsa Eduard Andreeas §32021
~—————  Gard beton 334 | 530127.030 [ 214355550 |  1.861 341 | 530125.458 [ 294317.105 | 20617 - sy
??: gg:ﬂgg g::ggg;?g 1;;33 S(pg;u!&ﬂ?,zzmp P=130.152m e T Titlu prolact; Intocmire P.UZ s1 RLU aferent In vedarea construiril Faza:
y ' ~ " | zidentiale formate di de locuit :
111{630144.670 | 214350.983 7.2%0. ¥ cep, SPECIFICATIE | NUME | semnaTURA | Scara: | Fomat e A ten e, s T At 188120 CF N bz
109 { 530144 933 | 214343.7689 0 Mm% — T T 1 1a00 322418, CF NR.318318 —
3371530144.861 214342.983 1 Q‘Elﬁ‘ﬁa 40,.03’5 c“f ﬂ% SEF PROIECT arh.Crainic Donn Pay! A3
338 | 530129.422 | 214342.581 233 90‘4’? 3.1;?5_ [ PROIECTAT arh.stag Zubou Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.;
5(316318)=486.503mp P=105.730m |53 5 ap, 'Sw, 2 DESENAT art stag Zubc. i 02 URB




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:300

Existent Propus Existent Propus
Fuprafataimp) Procent(% } Suprafataimp) Procent (%) Supestatsimp) Procent(%) Suprafats{mp)Procent(%)
[Zona rezidentiala 1293 | _86.55]- 2 Zons rezioentisha 2743.24] 81.89 | 1746.18] 52.12
Loculnte 201 13.45 400.00| 26.77 Cal de comunicatie 394.08] 11.76 622.8 | 168.59
[Carosabil 0 0 159.00| 10.64 SpaWl verzl 212.68| 6,35 981.02| 29.29
Alel pietonale/ acces la parcele 0 0 36.00 2.41 TOTAL: 3350 100.00| 3350 100,00
Platforme, parcaje, trotuare in lotur| 0 0 173.70 | 11.63
Spatil verzt in loturi 0 [i] 439,30 2%.40
ona vende de alinlament/pare/dale inlerbate 0 0 286.00| 19.15
TOTAL: 1494 100,00 | 1494 100,00
| LEGENDA:
P +1 he fj; - - : DELIMITARE
sc.mBReRT =0l A [} ZONA STUDIATA 3.360 mp
I T80 mp , w M [} INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp
i 40% 1 il. o
; Nl O ——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA
11>:teren P4 - / » )fg_ .
200.0 10 i ™
_ - e M ) ZONIFICARE
| —.— rt:} |:| ZONA PENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTII)
@ zoNA VERDE
N B CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
4 na od 0 [ TROTUARE
o L 2%510§ F N PROPUS
o) TP Jaii s = x S [ ] LOCUINTE CUPLATE P+1E
Moo m e i ::. = 5 L 7777 ZONA EDIFICABILA [POTA0%[CUT 09 [P+iE |
M s O O O 77777 PARCAJICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE
g‘f‘_——T 14.27——+—8.00 } 16.29 ¢+ 3 __.¥_. B [T ] DRUM CAROSABIL PROPUS
8 2
o| i o it [ ACCES CAROSABIL IN INCINTA
(2]
- o o = = = — :l ALE|l PIETONALE
LEGENDA Parcela (318318) Parcal (327318 ' SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
©  Camin vizitare canal N | Coordonato petdo contur | LRIl | | . | Goordonate ptde cortur | LEEIH FEEE SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)
ctalo b P 1 oxim | vim gy PR xm | viml ] ppies —
€ talp beton 331{530105.202 [214341.709 | 0420 | 339 [530146.059 | 214317.007 [ 25.100 " ><_ PLATFORMA COLECTARE DESEURI
Cote de nivel 105 | 530105.073 | 214341.704 | 0136 337 | 530144.961 | 214342983 | 15544 i
105. ] . ) 4342, .
——— Gard plasa 333 53010476 | 21assa002 | 0817 || 39 |c0t05.202 | 214ski7ee | 25488 STACONS v Benaficar:  Bocsa Adslaide-Loredana s M poect
104 | 530104.779 | 214354.679 | 22268 340 | 530106.279 | 214316.357 |  19.184 LU OUETETIET @ 150 9001 - 2015 Bocsz Eduard Andreeas £3/2021
———— Gard beton 334 |530127.030 | 214355.550 [ 1.851 341 |530125.458 | 214317.105 | 20617 Lttt A
- 335 | 530127.060 | 214353.700 17483 acrain 7.22 P=130.152 = St « Intoemire P.UZ s aferant In vedersa cons!
INDICI URBANISTICI PROPUST: :1: gﬁm_g :::g;,g;g 72 bﬂ__u)*t"?h mp m : Titlu profect: Iu r:olezln-:-:i ;nr:’:.: mfm .:::. c:.d. d.luu“l.rulril Faza
P.O.T. maxim:  40% : : &, Cery, ", SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | Fomat. e e T
C.UT. maxim: 0.9 e 530:“'933 21:%“” Ay 05'°4r * SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul B30 a3 R CFNRIT6I PUZ. |
AR I3 S — - |
Spatiu verde: min. 20% - e Oap, ke % PROIECTAT am.stag Zubcu binal Tata: Titlu plansa; REGLEMENTAR] URBANISTICE Plansa nr.
Regim de Inaltime: P+1E 5(316318)=486.803mp P=105.730m [« Sl M14, " Mg, & DESENAT arh.stag Zubcu MF y e o3 UR8

Nr. cadastral
316318, 322418

Nr.Carlea Funciara

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

Suprafata masurata a imobilulul (mp) ] Adresa imobilulul

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

316318, 322418

1494

lUnllalea Administrativ Teritoriala

Arad

| intrmvian Arad, et Toth Arpad; Nr.18-20

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

__‘

1
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REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300

T g e gl
Pl i L
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b (T

fafse B
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LAY N
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CAD.14114
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LEGENDA:
DELIMITARE
I} ZONA STUDIATA 3.360 mp
"""} INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp
<) —— LIMITAPARCELA FUNCTIONALA

Parcela (318318) Pafcela (322418)
Ny, | Coordenals pclde cantur '-Uﬂ!ll"'ll Nr, | Coordonate peLde contur | Lungimi
Bl \aturi = latur
X [m] Y m] D{i,i+1) X [m} Y [m) Dfi,1+1)
a31 | 530105202 |214341.708 | 0129 339 | s30146.050 [ 214317.007 | 25.100
105 |530105.073 | 214341794 | 0136 337 | 530144.081 [ 214342.983 | 15544
332 | 530105.070 | 214341.830 | 12,435 338 | 530120.422 | 214342.681 | 24,233
333 | 530104770 | 214354.062 |  0.647 331 | 530105.202 | 214341.709 |  25.485
104 | 530104.779 | 214354.678 | 22.268 340 | 530106.279 | 214316.357 |  19.184
334 |530127.030 | 214355.550 |  1.851 341 | 530125458 | 214317.105 | 20617
335 | 530127.080 | 214353.700 |  17.483
114 | 530144562 | 214354310 | 3300 | RIEEESIDITROT 220 PRIS0 1920
| i11|e301aa678 |214350083 | 7.258; ) e, e,
100 (630144.833 | 214343760 |  OJ8} e, e
337 530144.061 [214342.983 | 19544, . Uroge ar
338 | 530120.422 | 214342.581 nxk] MY 4‘?’(4&,& 3
§(318318)=486.503mp P=105.730m | = £, 2
¢ Lo s - S;!‘a 4’41:. ~'0n. =
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He

©

LEGENDA:

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta dlimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus

CPP— conducta pluvial propus

- LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA
RETEA APA RECE
CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

bransament electric subteran propus
camin vizitare pluvial propus
hidranti exteriori supraterani din150m in 150m

camin menajer propus din 50 min 50 m pe
reteaua principala

STACONS L/ Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loradana si Nr. proiect:

prowectare 8 consullanta 150 9001 - 2015 Bocsa Eduard Andreeas ol

%I v P Yl mﬂ

e e Tithu profect: Intocmire PUZ si RILU aferant in vadarea construlril Faza:

unel zone rezidentiale formate din case de locuit '

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA4 Scara: | Format: o Avad. Socabiaien Arad, st Toth Aad, e 18 5 20, €F NR. Uz
SEFPROIECT | arh.Crainic Donn Paul Y301 A3 322418, CF NR 316318 R
PROIECTAT ing. Nicaras Tom ata: Tilu plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Plansa .
DESENAT arh.stag Zubcu Mihai nov.2021 04 URB
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PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:300
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T Ny 31319 44 12 nf; ﬁw‘;‘
O CAD 342541 nrA7 - nr. 19 O I:]
+—8.00—¢ 16.20——¢ § .__‘\._
& = H = i = H
LECENDA LEGENDA:
© amin vizitare cana
e csml b:totn ! DELIMITARE
Cate de nivel [} ZONA STUDIATA 3.360 mp

————— Gard plasa

[ Gard beten

{1 INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp
————— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

N

Parcela {318318) “Parcdta (3224705) INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Nr. | Coordonale pelde contur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungim P.O.T. maxim: 40%
: Isturi : laturi .
Pcl. Y Pct. X Y C.U.T. maxim: 0.9
X [m) Im} O{i,1+1) [m] [m] D1} H max.: 8,00 m
331 | 530105.202 | 214341.789 0.129 339 | 530146.059 | 214317.807 | 25.100 Spatiu verde: min. 20%
105 | 530105.073 | 214341.704 0.138 337 | 530144.981 | 214342.983 | 15544 Regim de inaltime: P+1E
332 | 530105.070 [214341.930 | 12138 338 | 530120.422 | 214342581 | 24.233
333 | 530104 779 | 214354.062 0.617 33 |530105.202 | 214341799 | 25.485
104 | 530104.779 | 214354,679 | 22268 340 | 530106.279 | 214316.357 |  18.194
334 | 530127.020 | 214355.550 1.85% 341 | 530125.458 | 214317.105 | 20.817
235 | 530127.000 | 214353.700 |  17.483
114 | 530144562 | 214354.310 3320 Wﬂmp o oam
111 | 530144679 | 214350.983 7.238" Ceq s
1090 | 530144.933 | 214343760 |  0J/a Ttrpe e
337 | 530144.061 | 214342983 | 1Y - Ay, ge ar 5
338 | 530120.422 | 214342.581 233 R0, 4 124,‘,6 2
= = R 3
${318318)=486.503mp P=105.730m |= 5 L Ma, N, S

ZONIFICARE

a} DOMENIUL PUBLIC

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

b} DOMENIUL PRIVAT

[__] TERENPROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

COTA DE NIVEL

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTE CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA; T
L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM CUPLAT G
SUBUNITATI Z57ac

L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E  Fo

C - CAI DE COMUNICATIE &,

Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA S
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPAII VERZI AMENAJATE

TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR

STACONS [/ Beneficiar: Bocsa Adelalde-Loredana si Nr. proiect:

proteciare & consullanta [

e 15090012015 | Bocsa Eduard Andreeas 6372021

= S InterCaniermuty 1

o gl E I

T —— Titlu profect; Intocmire P.UZ $i RLU eforent In vederea construiri Faza:

[—— 4 - unel zons rezidentiale formate din czse de locuit ’

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Fomatl: e Arsd, localtale Arad, i Toth Avpad, or 18 5120, CF MR, e
SEF PROIECT | a.Crainic Dorin Paul ) 301 a3 2 ER .
PROIECTAT arh slag. Zubcu Mﬂ Data: Titlu plansa; PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zube nov.2021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:300 PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:

DELIMITARE
"3 ZONASTUDIATA 3.360 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp
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A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
Colectiv de elaborare
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Studiu Geotehnic pentru ,,Intocmire PUZ §i RLU aferent in
vederea construirii unei zone rezidentiale formate din case de
locuit”, Arad, str. Toth Arpad, nr. 18 si 20, CF 322418, jud.
Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a

proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

I. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caractenisticile fizice si mecanice.
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pentru
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rezidentiale formate din case de locuit”
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocun sbl"cg %Alﬂl

. . .o . . OR PF\O‘
pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire PUZ si RL  ‘erent in vederea construirii

unei zone rezidentiale formate din case de locuit”,

lasamentul este situat in
Arad, str. Toth Arpad, nr. 18 si 20, CF 322418, jud. Aia

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetdri si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea

1



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafati;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractil mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente ]
Clasificarea constructiei
dupé categoria de Normala 3
importantd
Vecinétati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscérii terenului) a, = 0,20 g.



-

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat In Arad, str. Toth Arpad, nr. 18 si 20, CF 322418,
jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, $imand §i Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Pdulis i Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
Joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formata
din pietnisuri, nisipuri i argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
pant&, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Roménia §i Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordgte din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera romano-

ungara.

O 3.3. Adincimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 - 77.

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIIEA |

O

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minimd: -1,2°C - lanuarie;



o Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta; -35,53°C;

o Temperatura maximi absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
> Precipitatii:

o Media anuali: 600...700 mm.

O

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de ia nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica §i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani



(‘\; Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscdrii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pand la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
) probe de pamaént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pdmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometricd a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei paméanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR s1 a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF1
30,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

- 0,40 m...-1,80 m — Argila prifoasa nisipoasi, maronie, vartoasa;
- 1,80 m...-4,00 m — Nisip maroniu;

-4,00 m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive si necoezive.
Pamdnturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase

nisipoase, aflate in stare de consisten{a vartoasd, cu plasticitate mare.



Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri, aflate in
stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat,

Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,68

» Porozitatea n= 41,0%

» Umiditatea naturala w=18,1 %

» Indice de plasticitate Ir=223%

> Indice de consistenta Ic =0,87

» Modul de deformatie edometric  Mz.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioari d=16°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m>.

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatd pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare 1n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luind in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere

XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat



COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi finldturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructuri,
recomandim o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de p@manturi coezive si necoezive,

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase
nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.

Paménturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri, aflate in

stare de indesare medie.
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Cota de fundare minima recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumici v= 18,6 kN/m?

> Indicele porilor e=0,68

» Porozitatea n=41,0%

» Umiditatea naturald w=18,1 %

» Indice de plasticitate Ip=223%

> Indice de consistentd lc = 0,87

» Modul de deformatie edometric Mj.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m?,

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
Dr=-2,00 m este:

Peony = 275,00 KkPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircdri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitétilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din piméanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pimant local cu materiale granulare in

proportie de 50 % ... 50 %.

10
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6.7 Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu pleaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inldturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurs,
recomanddm o clasi minimid de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 - 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE  SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuali - teren tare
» Siapétura mecanica - teren categoria I1.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

i1



6.9 Daca la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util Ia

cunostinti proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sépéturilor §i turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. N%M}ﬁw
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Privind verificarea de calitate la cerinta Ara
STUDIU GEOTEHNIC pentru o
»intocmire PUZ si RLU aferent in vederea construirii unei z- !d;n ale !;ttf['mate d}/ﬁ@
de locuit” Arad, str. Toth Arpad, nr. 18 si 20, CF 3. nd. \Q’ré&s
Faza PUZ+RLU Leroect

1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

¢ Beneficiar: BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS
* Amplasament: Arad, str. Toth Arpad, nr. 18 si 20, CF 322418, jud. Arad

» Data prezentirii proiectului pentru verificare: 2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicad efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice s5i tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

¢ Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

® Caietele de sarcini; -
» Breviar de calcul; -
¢ Plansele cu solutia proiectata: -

® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Intocmire PUZ sl nen\m vederea construirii unei zone
rezidentiale formate din case de locuit™, Arad, str. Toth r/(® “3!}% CF 322418, jud. Arad
Am primit, / ‘RO \ﬁha mredat
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P.UZ. proiectnr. :63/2021

. CAPITOLUL |

MEMORIU DE PREZENTARE

Cadru continut GM 010/ 2000
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butevardul Decebal nr. 6

— 0
l g proiectare &consultanta  rad CP 310133

felefon; 0731 836 131

MEMORIU DE PREZENTARE
BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
P.U.Z proiect nr. :63/2021

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu
02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE REZOLVARE
URBANISTICA

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea cadrului natural

03.04. Modemizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica

]
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prolectare dconsullanta 40 CP S19133 BOCSA ADELAIDE — LOREDANA

BOCSA EDUARD ANDREEAS
PU.Z proiect nr. :63/2021

" ﬁ STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere
Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. in vederea construirii unei zone
rezidentiale formate din case de locuit
Amplasament Jud.Arad,mun.Arad, str.Toth Arpad, nr.18 si 20; C.F. nr. 322418 si C.F.
nr.316318;
Beneficiari BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 63 /2021

01.02. Obiectul lucrérii
Amplasamentul studiat este situat in partea N-v a municipiului Arad, la Sud de E 68 , jud.Arad. Are suprafata de
1494 mp conform C.F. nr. 322418 si C.F. nr.316318;

Folositna actuala : curti constructii , proprietate privata, intravilan;
Destinatia stabilita prin PUG in UTR nr. 21 subzona Lmr21- zona predominant rezidentiala;

Parcela studiata {avand S totala=1494mp) sunt delimitate:
la Nord - str.Toth Arpad nr. cad.355617

la Est- teren curti constructii Nr.cad. 14114

la Vest - teren curti constructii Nr.cad, 322192

la Sud - curti constructii Nr.cad.342541; Nr. cad.14114:

@ 150 9.001 stacons_arad@yahoo.com

A4 www.stacons.rp pagina ;3
J02114411997 CUI: RO 9330282
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Istoric al terenurilor:

Municipiul Arad este in continua dezvoltare imobiliara si exista o cerere larga de locuinte unifamiliale, astfel incat
investitorii locali au venit in intampinarea acestei cereri prin oferirea spre vanzare de terenuri pentru construirea
de locuinte, situate cat mai aproape de centrul Aradului. Astfel locatia din proximitatea zonei centrale si existenta
utilitatilor favorizeaza dezvoltarea zonei de locuit,
In cadrul proiectului de fata ~ Infocrmire PUZ si RLU in vederea construirii unei zone
rezidentiale formate din case de locuit, prin tema de proiectare au fost solicitale urmatoarele:

— constructii noi : locuinte cuplate P+1E

~ drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale

— spatii parcare/garare auovehicule aferente zonei rezidentiale;

~ dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc

— sislematizarea verticala a terenului;

— imprejmuire terenuri

— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 2090 din 25.10.2021.
Se vor analiza si respecta cerintele din Studiul de oportunitate nr.09 din 08.03.2022.
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 3228/17.11.2022.
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 127514/25.10.2022.

01.03. Surse de documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

PUG Arad Plan Urbanistic General Arad

Legea nr. 350/2001 Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare.

H.G.R. nr.525/1996 Hotararea Guvernului pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism republicata cu completarile si modificarile ulterioare (HGR
nr.855/2001 - MO nr. 856/2002, Partea ).
OMLPAT nr.21/N/2000 Ghidul de aplicare al RGU

OMLPAT nr.176/N/2000 Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PUZ

OMDRT nr. 2701/2010 Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Legea nr. 307/2006 Apararea impotriva incendiilorcu completarile si modificarile ulterioare

Legea nr. 265/2006 Protectia mediului, prin aprobarea OUG nr. 195/2005

Legea nr. 315/2004 Legea dezvoltarii regionale in Romania republicata cu completarile si
modificarileviterioare.

Legea nr. 481/2004 Legea protectiei civile republicata cu completarile si madificarile
ulterioare.

Legea nr. 33/1994 Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata cu
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Legea nr. 50/1991
0.G.nr. 4311997
OMS nr. 119/2014
H.G.R. 382/2003

Legea nr.575/2001

Legea nr. 18/1991
Legea nr. 7/1996
Legea nr. 10/ 1995

Legea nr. 82/1998

Legea nr. 107/ 1996
Legea nr. 287/2009

GM-010—2000

Ordinul nr. 227/2006

Ordinul nr. 4221/1995

HG nr. 1076/2004
Legea nr. 138/2004

Legea nr. 24/2007

completarile si modificarile ulterioare.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentajilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale.

Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-
a - Zone de risc naturalcu modificarile si completarile ulterioare.
L.egea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea cadastrului si a pubficitatii imobiliare, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea calitatea in constructii, republicata, cumodificarile si completarile

ulterioare;

Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemnuluinr.43/1997 privind

regimul Juridic al drumurilor;

Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea privind Codul Civil republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului

urbanistic zonal, indicativ GM-010—2000;

Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

Ordinu! comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului,Ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de
Informatii si Ministrului Apararii Nationale;

Hotararea privind stabilirea procedutii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea imbunatatirilor funciare, republicata cu modificarile si

completarile ulterioare.

Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor, republicata cu modificarile si completarile

ulterioare.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 91948/A5/08.03.2022.
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - NR.ad.43656/A5/05.08.2022.

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la

intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E - V (Transilvania - Europa Centrala).

Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 - 1910.
(ﬁj Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentiale , spatii comerciale si prestari servicii.

in interiorul orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat. Astfel
exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare situate in Arad.
Geomorfologic, terenul este plan, fiind situat in Campia de Vest. Categoria de folosinta este de curti
constructii, terenul este momentan ocupat de constructii fara o valoare semnificativa care urmeaza a fi
demolate.

La data intocmirii proiectelor tehnice pentru lucrarile de constructie se va elabora un studiu geotehnic
pe amplasament .

Amplasamentul studiat are o forma rectangulara cu mici neregularitati.

02.01.01. Potential de dezvoltare
Municipiul Arad este in continua dezvollare de zone pentru locuinte unifamiliale si exista o cerere
larga de terenuri pentru locuinte, situate cat mai aproape de centrul Aradului, Existenta utilitatilor in
zona favorizeaza extinderea zonei de locuit,

(] 02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea N-v a municipiului Arad, la Sud de E 68, jud.Arad. Are
suprafata de 1494 mp conform C.F. nr. 322418 si C.F. nr.316318;

Folositna actuala : curti constructii , proprietate privata, intravilan;
Destinatia stabilita prin PUG in UTR nr. 21 zona predominant rezidentiala;

Parcela studiata (avand S totala=1494mp) sunt delimitate:
la Nord - str.Toth Arpad nr. cad.355617

la Est- teren curti constructii Nr.cad. 14114

la Vest - teren curti constructii Nr.cad. 322192

la Sud - curti constructii Nr.cad.342541; Nr. cad.14114:

Terenu! face parte din intravilanul localitatii Arad avéand functiunea de teren curti constructii.
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Categoria de folosinta este de curti constructii, terenul este momentan ocupat de constructii fara o
valoare semnificativa care urmeaza a fi demolate. Destinatia stabilita prin PUG in UTR nr. 21 zona
predominant rezidentiala;

Incinta cu propuneri este conform planului de situatie anexat.

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante.

02.03.02.Reteaua hidrografica
In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.

02.03.03. Clima

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica || {conform hartii climarterice din STAS 6472/2-
83) silll (confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara
de 28 grade Celsius/ temperatura de calcul pentru iama de -15 grade Celsius.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 mis, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o
expunere anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapadade 0,9/
0,12 /0,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de
precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural caracteristic pentru teren curti constructii, cu o mica parte vegetatie
ierboasa spontana si curti constructii.

02.03.05.Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
care a luat nastere prin scufundarea ienta a unui masiv hercinic, construit din sisturi cristaline,
Peste cristalin, situat la circa 1000 m adancime, stau discordant si trangresiv formatiunile
sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Panonianul are o grosime incepand de la suprafata,
de circa 250m si este alcatuit din fomatiuni lacustre si fluviatile {pleistocen si holocen) prezentand o
stratificatie in suprafata de natura incrucisata. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile prafoase.

Pentru aceasta faza de proiectare, la stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona.

02.03.06.Riscuri naturale
In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.
I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente gi cauzele producerii dezastrelor:
a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;
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b) inundatii: ploi torenfiale, topiri bruste de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de
desecare din zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa i/sau erori umane legate de
exploatarea constructjilor hidrotehnice si de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;
c) alunecari de teren: eroziunea apelor curgatoare, actjunea apelor sublerane, actiunea inghetului
si a dezghefului, acliunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau declangeaza
alunecéri primare.

Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pdmant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara
Richter, intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a
seismicitatii teritoriului studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b) inundatii: revérsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente a albiilor: distrugerea
lucrérilor hidrotehnice din cauza exploatirii incorecte;

c) alunecari de teren: active, care se desfagoara in urma declangarii unei alunecari primare;
reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate sl acalmie; inactive, care pot fi latente
§i se pot activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin
metode de remediere.

lli. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor gi echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistent3 ale cladirilor sifsau distrugeri pariiale
sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, podurifpodete, retele tehnico-edilitare, suprafete
din intravilan si extravilan;

c) alunecidri de teren: obiective afectate - cladi, refele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri,
suprafete din intravilan si extravilan.

IV. Delimitarea gi ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:
a) cutremure de pamént: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada
medie de revenire;
b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabila, zona potential inundabil;
¢) aluneciri de teren: conform potentjalului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerim ¢ nu este expusa la riscuri
naturale,
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02.04.Circulatia

Cartierul lon G.Duca are o trama stradal3 rectangulara. Artera principala este formata de
Str.Poetului care asiguré accesul Ia lotul studiat.Strada Toth Arpad este o strada perpendiculara pe
Str.Poetului, avand prospectul de cca. 24 m Iatime. Carosabilul Str, Toth Arpad are imbracaminte
asfaltica si cate o banda de circulatie pe sens.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din sir.Toth Arpad(latimea partii carosabile in zona
accesului va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m), acesta va avea va avea prospectul stradal de minim
8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00 m, prevazut cu trotuar de 0.90 m pe o latura;
= parcaje adiacente(2.30 m) si zone verzi de aliniament {0.80 m).
& ) AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.23557/21/12.04.2023.
AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134.018/26.01.2023.

02.05.0cuparea terenurilor
Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara nr. 322418 51 C.F. nr.316318
este cea de curti constructii - suprafata 1 494 mp;
Nu exista conflicte intre functjunile existente in zona si cea propusa.
Categoria de folosinta este de curti constructii, terenul este momentan ocupat de constructii fara o
valoare semnificativa care urmeaza a fi demolate.
Dimensiunile si configuratia exacta pot fi consultate in planul cadastral anexat.
La data intocmirii proiectelor tehnice pentru lucrarile de constructie se va elabora un studiu
geotehnic pe amplasament .

in zona, exista o retele edilitare de transport energie electrica, alimentare cu apa potabila,
_ canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.
) Zona nu este expus3 riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.

Analiza situaiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie
Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces auto din strada care va fi
reglementat corespunzator unei zone in dezvoltare.
Accesul la parcela se va putea realiza fara a incurea traficul,
02.05.02.Disfunctionalitati functionale
Aspectul arhitectural - urbanistic este foarte modest.
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02.06.Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de maj jos:

02.06.01Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .

02.06.02.Canalizare menajera:

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului,

02.06.03.Canalizare pluviala:

Descarcarea gravitationala a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 19598 din
20.10.2022 avem retea de canalizare si apa potabila din Mun.Arad.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad :

-are in exploatare retele publice de apa potabila

-are in exploatare retele publice de canalizare menajera

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana Ia terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul,
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 12305113/11.10.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT, in
20na exista LEA 20kV.

02.06.05. Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Relelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri propri.

02.06.06. Telefonizare

Se va racorda la reteaua stradala.

02.07. Probleme de mediu

P@ G001

Terenul are categorie de folosinta curti constructii, fara surse de poluare semnificativa; in prezent
sursa principala de poluare este vecinatatea cu Str.Poetului:

Conform DECIZIEI ETAPE! DE INCADRARE cu nr. NR.18807/13.12.2022 emis de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvala si se va supune adopiarii fara aviz de mediu, fara conditii Se va respecta planul de mediu
propus.

stacons_arad@yahoo.com
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02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei terenul terenul este momentan ocupat de constructii fara o valoare
semnificativa care urmeaza a fi demolate.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructi, platforme, anexe si spatii
verzi.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa
subterana.

02.07.04.Poluarea aerului
In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de pe Str.Poetului.

02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe Str.Poetului.

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul.

02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

02.08.0Optiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,prima etapa de
informare si consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.30869/31.03.2023 se va fine seama de urmatoarele
precizari:
- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa Spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respecfarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absolula maxima de
117,65 m (108,65 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);
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-fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a colei ferenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, dar este situat totodata departe
de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea
investitiei.
Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone rezidentiale, ansamblul find format din 5

parcele pentru locuinte cuplate cu regim de inaltime P+1E, parcelele vor fi orientate catre strada nou
propusa ( drum privat) avand prospectu! stradal de 8.00m.

Latimea partii carosabile in zona accesului va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m.

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
PUZ

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4721090/ 02.11.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGEN TA;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr. 4721091/ 02.11.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA:

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG - UTR 21 zona este incadrata in intravilan, reglementata din punct de vedere urbanistic.
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent esie reprezentat de un peisaj intravilan si curti constructii.

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat {finénd cont de panta lui naturala si pentru
racordul carosabil la strada Toth Arpad. Terenurile care fac obiectul PUZ-ului sunt ocupate cu constructii care
nu afecteaza negativ mediul natural.

03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul in zona de locuinte se realizeaza din strada Toth Arpad printr-o intersectie in "T*, prin intermediul unui
strazi de categoria a IV{conf. STAS 10144/1) propusa.

Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi una privata. Astfel se va propunere o platforma pentry
colectarea deseurilor in incinta.
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Prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00m,
prevazut cu trotuar de 0.90 m pe o latura; parcaje adiacente(2.30 m) si zone verzi de aliniament (0.80 m).
Drumul privat va avea urmatoarele elemente geometrice:
- Parte carosabila 4,00 m
- Locuri de parcare adiacente pentru vizitatori 2,30 m
- Zone verzi de aliniament I3time 0,80 m spre est;
- Trotuar 0,90 m
Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan si spatiu strada nou creata se va amenaja in
conformitate cu STAS 10144/1-Profiluri transversale, STAS 10144/3 -Elemente geometrice, Stas 10144/2-
Trotuare, Alei pietoni si piste de ciclisti, SR 10144/4-Amenajarea intersectiilor de stazi.
Accesul auto/pietonal se va realiza din drumul invecinat la Nord-Str. Toth Arpad.
Latimea partii carosabile in zona accesului va avea 7.10m pe ¢ lungime de 5.00m.
Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:
- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incints propus la marginea parii carosabile a
Str. Toth Arpad, cu raze de racordare R = 6,00 m;
Prospectul stradal propus va fi de 8.00m cu o banda de circulatie de 4.00m.
Pentru fiecare locuinta se va asigura min. 2 locuri de parcare/garare in cadrul parcelei;
- amenajarea strazii propuse se va realiza prin :
- carosabil 4,00 m latime
- alei pietonale min. 0,90 m pe o parte a drumului
- Locuri de parcare adiacente pentru vizitatori 2,30 m
- Zone verzi de aliniament Iatime 0,80 m spre est;

Lucrarile proiectale respect3, de asemenea, prevederile confinute in O.G. nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitafi urbane..

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati s3 respecte
normele de protectia muncii i siguranta circulatiei, astfe! incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare §i
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de sigurant3 a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in lucréri de drumuri.

Circulatia interioard-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitief sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala;

- amenajari accese carosabile dinspre strada Toth Arpad

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabila in incint;

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulalii pietonale;

- lucran de amenajare zone verzi,

Dirijarea circulatiei i reglementarea prioritafji pentru circulatia de pe strazile noi s-a prevazut prin realizarea de
marcaje orizontale si prin amplasarea de indicaloare de circulatie asigurand prioritate pentru traficul de pe
Strada Toth Arpad.
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Structura rutiera propusa pentru strada nou creata va fi realizata cu o imbracaminte rutiera modema.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului,

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea $i mobilizarea paméntului vegetal, dupa care se face
ins@mantarea cu gazon.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei

Se propune amplasarea unor constructii cu funciunea dominants locuire in regim cuplat.
Functiunile complementare acestora sunt: drumuri de incinta, parcaje, amenajan tehnico-edilitare,
zone verzi,

Categorille de lucrari necesare investifiei vor fi

a) constructii noi: locuinte P+1E (constructii principale) in regim

cuplat, cu anexe tip garaj, carport, foisoare, pergole, imprejmuire

terenuri,

b) dotri tehnico-edilitare (refele de-a lungul drumului de incint3 propus si bransamente la
acestea).

¢) sistematizarea verticala a terenului,

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

€) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafafa de 1.494 mp. Interventiile din afara incintei se refera (a:

- racord carosabil la Str. Toth Arpad;

- racord la retele edilitare apa potabil, canalizare menjera, energie electric3 si gaze naturale
existente pe Str. Toth Arpad;

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta "curti constructii” in

intravilan, in suprafat3 totala de 1.494 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul fa Str, Toth Arpad de
36.44 m si adancimea de 39.81 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refer la reglementarea indicilor urbanistici in vederea

parcelarii incintei in 5 loturi, fara schimbarea destinatiei existente (rezidenfiala).

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure funcfiuni, cea rezidential.
Sunt propuse constructii rezidentiale cu regim de inalfime P+1E. Parcelele vor fi orientate catre strada nou
propusa ( drum privat) avand prospectul stradal de 8.00m.

Amplasarea zonei edificabile in interiorul parcelelor sa va face dupa cum urmeaza :

-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Nord
amplasamentul va fi retras cu min.3.60m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Sudica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 2);
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-lot 2 - retragerile zonei construibile - min. 1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 1);

-lot 3 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentuf va fi retras cu min. 3.70m, fata de latura Estica{posterioara) va fi retras cu min. 6.15m iar fata de
latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietale alipit de lotul vecin{lotul 4);

-lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 3), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 3.00m iar fata de fatura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul
vecin(lotul 4);

-lot 5 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontu! stradal-drum privat {Vest) fata de latura Sud
amplasamentul va i pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 4,35m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi retras cu min.4.30m;

Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un
trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
§72/26.10.2022,

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00 m,
prevazut cu frotuar de 0.90 m pe o latura; parcaje adiacente(2.30 m) si zone verzi de aliniament (0.80 m)

Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi in regim privat.
Astfel colectarea deseurilor se va face de pe platforma pozitionata la intrarea spre zona rezidentiala.

Locuintele propuse vor avea o structura de rezistenta mixt3 (zidarie caramida si stalpi beton armat sau structura
de lemn / metalica),plansee beton armatflemn/metal, cu acoperis tip terasa sau cu sarpanta lemn si invelitoare
ligla ceramica sau metalic.

In jurul locuinfelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate

parcaje sau carport, care s asigure min. 2 locuri de parcare/ parcel3. Zona libera din jurul cladirilor, avand o
pondere de minim 20,00 % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajata ca zona verde.

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea terenului propus va fi de locuire. Pe terenurile adiacente sunt constructii de locuit si servicii,
Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi §i eventualele dotari edilitare necesare.
Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.
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03.05.03.Indici urbanistici :

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima la cornisa de 6.00m, respectiv la coama 9.00 m
masurata de la cota +- 0.00 m.Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Bilan{ teritorial - Zonificarea functional3
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
puprafata(mp) Procent( %) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 1293 86.55 | - -
{Locuinte 201 13.45 | 400.00f 26.77
Carosabil 0 0 159.00[ 10.64
Alei pietonale/ acces la parcele 0 0 36.00 2.41
Platforme, parcaje, trotuare in lotur 0 0 173.70 | 11.63
Spatii verzi in loturi 0 0 439.301 29.40
Zona verde de aliniament/parc/dale inierbate 0 0 286.00| 19.15
TOTAL: 1494 100,00 | 1494 100,00
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 357854
POT existent 0.00 %
propus 40.00%
existent 0.00
Cut propus 08

03.05.04.Sistematizarea verticala
Nivelmentul terenului natural se desfagoara intre 106,47 NMN si 106,05 NMN.

La amenajarea zonei se va urmari panta naturala a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat
pentru fiecare parcela rezultata, la cote variabile de-a lungu! drumului de incints.

03.05.05. Criterii compozitionale i functionale

Sunt propuse locuinte P+1E, dispuse retras de Ia frontul stradal al parcelelor rezultate dinspre drumul privat
paralel cu limitele de proprietate.

03.05.06. Regimul de aliniere
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Amplasarea fata de aliniament
Regim de aliniere:
- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create
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- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:

-fata de noul aliniament stradal din incinta, zona edificabila este propusa cu o distanta de
min.im{pentru loturile 1, 2, 3 si 5) si min.2.30m pentru lotul 4.

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil prevazut
cu trotuar pe o latura si zone verzi de afiniament avand in capat o zona de intoarcere generoasa.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea zonei edificabile in interiorul parcelelor sa va face dupa cum urmeaza :

-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Nord
amplasamentul va fi retras cu min.3.60m, fala de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min, 5.00m iar fata
de latura Sudica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 2);

-lot 2 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est) fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 1);

-lot 3 - refragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min. 3.70m, fata de latura Estica(posterioara) va fi retras cu min, 6.15m iar fata de
latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 4);

-lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat {Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 3), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 3.00m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul
vecin(lotul 4);

-lot § - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat {Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 4.35m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi retras cu min.4.30m:

Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un
trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
572/26.10.2022.

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00 m,
prevazut cu trotuar de 0.90 m pe o latura; parcaje adiacente{2.30 m) si zone verzi de aliniament (0.80 m).
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03.05.07. Regimul de niltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru locuinte : P+1E;

respectiv max. 6.00 m la cornig& $i max. 9.00 m la coama, fafé de cota + 0,00.
03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
-P.O.T. 40,00 %
-CUT.08

03.05.06. Plantatii

In cadrul fiecarui lot se vor prevedea spatii verzi intr-un procent de minim 35% conform HCLM
572/26.10.2022.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantalji de arbori de indltime mica / medie pentru

umbrire, intr-un procent de minim 20,00 % pentru functiunea rezidentiala, conform conform HGR 525/1996
actualizatd, De asemenea, se prevede realizarea unui spatiu verde compact, amplasat in zona estica a incintei.
03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toale lucrarile de drumuni, trotuare, utilitalj se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri,

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de ap3 a localitatii ce traverseaza strada.
Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa sifsau canalizare se va face de catre
agenti economici agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de
proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/
racordare inaintata de proprietar ori imputemicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Hidrantilor exteriori

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei
din centre populae trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 l/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).

Hidrantul se vor monta pe latura vestica a terenulu si va fi alimentat din reteaua de

distributie apa potabila.

03.06.02.Canalizare

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera.

Apele uzale menajer rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse, se vor incadra din punct
de vedere a incarcarii cu poluantj, in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea §i evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imabile se va face la interior prin

tuburi din polietilena cu mufa si garnitura de cauciuc, dirijate spre caminele menajere propuse a se

realiza la exterior.
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Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru scurgere, cu
mufé i gamitura de cauciuc pentru etangare, montate ingropat sub adancimea de inghet, pe un strat
de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de nisip de 10 cm grosime,

in incinta imobilelor se vor monta cimine pentru inspectie i curafire, din polietilena sau PVC, cu
capace i rama din fonta necarosabile, iar pentru racordul la reteaua de canalizare s-au prevazut
camine de vizitare, acoperite cu capace carosabile.

Apele menajere vor fi dirijate la refeaua stradali nou propusa, urmand ca acestea sa fie dirijate catre
refeaua de canalizare menajera existenta pe Str. Toth Arpad.

Refeaua stradala de canalizare menajera va fi echipata cu camine de vizitare si control din beton
armat STAS 2448-73 dispuse la o distan{a maxima de 30 m unul fata de altul, fiind prevézute cu capace
din fonta, Montarea conductelor de canalizare se va face la o distanta de cel putin 3,00 m fafa de
fundatiile cladirilor propuse.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica
Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului,

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Refelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.
AVIZ DELGAZ GRID SA 213908772/30.09.2022

03.06.05.Gospodarie comunala

Depozitare deseurilor menzjere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare,

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.Protectia mediului

Conform DECIZIEI ETAPE! DE INCADRARE cu nr. 18807/13.12.2022 emis de Agenfia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si Se va supune
adoptarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta planul de mediu propus.

NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.488/24.10.2022.
Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surseior de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :
03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor.
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03.07.02.Protectia solului si a subsolului

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfagoara activitali astfel incal sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.
03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generale de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto - strada Poetului- dar se
incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea acestora s-au prevazut spatii verzi pe toate laturile
parcelei.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare Ia riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.28611/03.05.2023.
STUDIU GEOTEHNIC NR.215/2023.

I. Cutremure de pamant;

ajprecizarea condijilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime,
sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare,
precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile
non aedificandi;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii,
in zona seismica avand ay=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.Judeful Arad se afld inzona a D, E
§i F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judeful Timig (conform
Planului de analiza si acoperire a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse
in cadrul continut al legii 575/2001). Cutremurele de pamant, localizate in zona Banat, sunt
considerate a doua ca importanta dupa cea vranceand, datorita faliilor existente in interiorul placilor
tectonice. Zona are o activitate seismica continua de intensitate medie, cu perioade de revenire mari
darinconstante, producandu-se cutremure de tip intraplaca. Seismele sunt de suprafata, cu adancimi
ale surselor de 5-20 km, afectand putemic zone restranse in jurul epicentrului de cca 5-10 km.Judetul
Arad este amplasat in partea de nord a zonei seismogene Banat, o falie trecand chiar prin apropierea
lui. Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P,100-92, situeaz3 Aradulin zona D
cu indicatori seismici: Ks=1,0 gi Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de ani. Amplasamentul studiat se
incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si OUG 20/1994,
astfel constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.
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Clasa de importanta Il sau |V
Categoria de importanta este ,C" sau D"
Amplasarea zonei edificabile in interiorul parcelelor sa va face dupa cum urmeaza :

-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de
latura Nord amplasamentul va fi retras cu min.3.60m, fata de latura Vestica{posterioara) va fi
retras cu min. 5.00m iar fata de latura Sudica zona edificabila va i pe limita de proprietate alipit
de lotul vecin{lotul 2);

- -lot 2 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de
latura Sud amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi
retras cu min. 5.00m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate
alipit de iotul vecin{lotul 1);

- -lot 3 - refragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata
de latura Sud amplasamentul va fi retras cu min. 3.70m, fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 6.15m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate
alipit de lotul vecin(lotul 4);

- -lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata
de iatura Sud amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 3), fata de
latura Estica(posterioara) va fi retras cu min. 3.00m iar fala de latura Nordica zona edificabila
va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4);

- -lot § - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata
de latura Sud amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4), fata de
latura Estica(posterioara) va fi retras cu min. 4.35m iar fata de latura Nordica zona edificabila
va fi retras cu min.4.30m;

- Regim de inaltime maxim P+1E

- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:

- Locuintele propuse vor avea o struclura de rezisten{& mixta (zidarie caramida si stalpi beton

armat sau structura de lemn / metalica),plansee beton armatflemn/metal, cu acoperis fip terasa

sau cu sarpanté lemn si invelitoare {igha ceramica sau metalica.

b)preciziri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismica se regasesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994,
republicata.

Proiectarea va urmari realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea seismica
a constructiei. Astfel se va urmari:

- alegerea unor forme favorabile in plan si pe verticald pentru constructie si pentru structura ei de
rezistentd

- dispunerea $i conformarea corecta a elementelor structurale si a structurii in ansamblul ei, a
elementelor de constructie nestructurale, precum si a echipamentelor si instalatjilor adapostite de
constructie
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- evitarea interactiunilor necontrolate, cu eventuale efecte defavorabile, intre cladirile alaturate,
intre elementele structurale si nestructurale .

- constructia va fi inzestrata cu rigiditate laterala suficientd pentru limitarea cerinjelor seismice de
deplasare.

- proiectarea va avea ca obiectiv esential, impunerea unui mecanism structura! favorabil de
disipare de energie {(mecanism de plastificare) la actiunea cutremurului de proiectare.

- fundafjile i terenul de fundare vor prelua, de regul3, eforturile transmise de suprastructur, fara
deformatii permanente substantjale. La evaluarea reactiunilor se vor considera valorile efective ale
rezistentelor dezvoltate in elementele structural.

- laexecutia constructiilor se vor introduce in operd materiale cu proprietatile celor prevazute in
proiect, calitate atestata conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de executje in
masura s asigure realizarea in siguran{s a paramerilor structurali prevazufi.

- in exploatarea constructilor se vor adopta masuri de functionare si de intrefinere, care sa
asigure pastrarea nediminuata a capacitatii de rezistenta a structurii

- starea constructiei va fi urmérita continuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degradari
si a elimina cauzele acestora.

In proiectarea si construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in

vigoare P 100/2013 gi Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicati.

Il. Inundatii:

Bazinul hidrografic Mures este situat in partea centrala si de vest a Romaniei. Raul Mures izvoragte
din Carpaii Orientali (Depresiunea Giurgeului), Muntii Hasmagul Mare, iar suprafata bazinului
hidrografic este de 28.310 km2 (11,7% din suprafata tarii). Pana la granita cu Ungaria isi desfagoara
albia pe o lungime de 761 km, fiind cel mai lung dintre raurile interioare ale tarii .

Administrafia Bazinala de Apa Mures estimeaza ca in districtul de bazin hidrografic Mures sunt
expuse fiscului la inundati la viituri cu debite avand probabilitatea de depasire de 1 % suprafete
insumand circa 209 500 ha si peste 155 000 locuitori din 120 de localitati. Conform metodologiei
privind vulnerabilitatea la inundafii existente la Institutul Natjonal de Hidrologie si Gospodarire a
Apelor {INHGA) si a calculelor urmare a acestei metodologii — 5 clase de vulnerabilitate - b.h. Mures
se situeazd in clasa | (maxima) de vuinerabilitate. (Memoriu de prezentare la Planul pentru
Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro
Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

Amplasamentul propus pentru construire din Mun.Arad, judetul Arad prezinia risc de inundabilitate
prin revarsarea raului Mures insa zona vulnerabila o reprezinta toata suprafala cuprins intre digurile
de aparare existente $i malurile raului.Cele mai man inundatji s-au produs pe aceasta suprafata in
anii 1870, 1975, si 1981. Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afla in
cartierele Gai, Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic. (Actualizare PUG Municipiul
Arad - Studiu de fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan, 2015, www.primariaarad.ro).
a} delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
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In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de
inundatii, Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt
interdictii de construire.

b) definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, intrefinerea i redimensionarea retelelor existente:

Miloacele de protectie a lucrarilor hidroedilitare pe Raul Mures si afluentii (din zona de interes
studiata) acestora cupfind:

- lucrari hidrotehnice cu rol de aparare impotriva inundatjilor

- consolidare diguri/maluri

- propunere lucrari de compartimentare/ zid de sprijin/ dig de aparare/ suprainaltare

- zone de protectie ale malurilor

- consolidarea canalelor marginale

- feamenajari de drumuri {drumul de exploatare)

profilarea de canale marginale pentru evacuarea apelor meteorice de siroire

- plantari de arbusti

¢) mésuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Se propun masuri de protectie de regularizare a cursurilor de apa, indiguiri a cursului raului
Mures.Conform Administratiei Nationale Apele Romane si Agentiei Pentru Protectia Mediului, la
momentul actual lucrérile de apérare sunt in stare tehnica buna $i sunt corect intretinute. Digurile din
intravilanul oragului se continua si in extravilan, constituind linii de aparare de interes national.
(Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan,
2015, www.primariaarad.ro).

O serie de masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire se
regasesc si in ,Planul Pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in bazinul
hidrografic Mures” (PPPDEIbhM) ca parte a Planului de Management al Riscului la Inundatji,
deoarece cunoscand cauzele producerii fenomenelor de inundatie si aria de propagare a acestora
propune masuri de localizare, reducere sau preintampinare a efectelor inundatiilor. Ca parte a
Planului de Management al Riscului la Inundatji, amintim urmatoarele masuri:

Amenajari structurale existente pentru reducerea riscului la inundatii

in districtul de bazin hidrografic Mures se afla un numar de: -

- 99 lucréri de indiguire cu o lungime totala de cca. 820 km; -

194 lucréri de regularizari de albii cu o lungime totali de 1095 km:

219 apérari si consolidari de maluri cu o lungime totala de 443 km;

17 lacuri de acumulare permanente cu volum total de peste 570 mil.m3 :

- 9lacuri de acumulare nepermanente cu un volum total de peste 70 mil. m3

Lucrrile de Indiguire apara 240 localitati (55 orase si municipii), 314 km de linie C.F., 242 km de
drumuri nationale si 313 km de drumuri judetene. Suprafata totala aparaté de lucrarile de indiguire
este de cca.190.000 ha.

Masuri nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures:

Masurile nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures, sunt urmatoarele:

- dezvoltarea de sisleme informationale de avertizare si prognoza a viiturilor si a sistemelor
decizionale de actiune operativa in timpul si dupa producerea inundatiei;
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- stabilirea de reguli de exploatare a acumularilor bazate pe informatii prognostice asupra
caracteristicilor, duratei si momentului producerii viiturii:

- elaborarea si/sau actualizarea de regulamente, planuri de actiune operativa si modele de
interventie pentru diverse scenarii de viitura, precum si de sisteme de cooperare cu apararea civila
si populatia;

- Plan bazinal de aparare impotriva inundatiilor, gheturilor, secetei hidrologice, accidentelor la
constructii hidrotehnice si poluarilor acidentale si Planuri judetene de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase, accidentelor la constructiii hidrotehnice si poludrilor
accidentale.

(Memoriu de prezentare la Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor
in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro Environment Consulting S.R L., www.anpm.ro)

d) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inéltime, POT)

La alcatuirea sistemului constructiv se vor lua toate masurile necesare (hidroizolatie suplimentara,
realizarea unei tipologii de infrastructura pretabila pentru terenurile aflata in zona cu risc de
inundabilitate, stabilirea cotei 0,00 fata de CTS la o inaltime suficienta pentru a scadea riscul de
inundare a spatiilor, etc.)

e) alte reglementari privind redimensionarea reelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzari,
regularizarea cursurilor de api

In functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va comanda in faza de construire, se
vor lua masurile necesare pentru evitarea inundarii zonei,

f) Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul, PUZ-ul propus are funciunea de construire locuinte.

ll. Alunecari de teren:

a) delimitarea zonelor expuse la aluneciri de teren, cu interdictie totala sau temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Conform legii 575/2001, anexa 7 — Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren-
Zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren, prin
urmare nu este interdictie de construire. Zonele cu posibile probleme ce pot fi intampinate la
construire sun zonele Archis/Buteni/Moneasa/Siria/Lipova.

b) delimitarea zonelor expuse riscului la aluneciri de teren, cu diferentierea, dupi caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare

Zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren. Potrivit
legii 575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de feren Zonele cu
gradul cel mai mare de potential de producere alunecari de teren sunt: Archis - ridicat, Buteni ridicat,
Dieci - ridicat, cele cu grad mediu-ridicat este Moneasa iar cele cu grad scazut orasul Lipova scazut
- mediu.

¢) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim
maxim de inalfime admisa, pozitionarea constructivi in raport cu curbele de nivel, POT;

Din punct de vedere totpografic nu se inregistreaza neregularitati majore, diferenta maxima dintre

doua puncte masurate fiind de cca 40-100 cm. Avand in vedere faptul ca suprafata este aproximativ
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plana, fiind zona de campie nu exista riscul alunecarii de teren. Sistemul constructiv va fi unul in
conformitate cu tipul de sol dupa cum s-a mentionat in subcapitolul Reglementari urbanistice
specifice zonelor de riscuri natural Cutremure de pamaént.

d) definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor {plantari, ranforsari)

Fixarea si stabilizarea terenurilor se realizeaza prin diverse metode, inscopul impiedicarii
alunecarilor de teren, Lucrarile de amenajare pot fi

- de terasamente cu ajutorul garduletelor intrerupte sub forma de solzi, in partea din deal a
garduletului se formeaza o mica platforma de terasa, care seplanteaza cu puieti din speciile
silvice corespunzatoare conditiilor locale;

- biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari); mecanice, de exemplu:

constructii transversale,
imbracaminti biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori Tnierbari);
- mecanice: constructii transversale, imbracaminti de mal, ziduri de sprijin, contrabanchete.
e) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Criterille de securitate se vor organiza in functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care
se va comanda in faza de construire si se vor lua masurile necesare pentru gasirea solutiilor optime
de fundare.
03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate
Apele menajere uzate se propun a se colecta in reteaua de canalizare a orasului.
03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare,

Dupa colectare, toate deseurile vor i transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.

Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatji verzi

Pentru functiunea dominanta a zonei - locuire - se vor amenaja spatii verzi intr-un procent de minim 35%
conform HCLM 572/26.10.2022.

- plantatii de aliniament spre strada: conifere - tuia, gazon

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :

Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a parcelei se va face dupa finalizarea constructiei preconizate, urmarind ca la final sa
existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.
@ bl stacons arad@yahoo.com
A4 www.slacons.ro pagina : 25

J02144/1997 CUI: RO 9330282



telefon: 0731 836 131 BOCSA ADELAIDE — LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
P.U.Z. proiect nr. :63/2021

I STACONS bulevardu! Decebal nr, 6 MEMORIU DE PREZENTARE
'I E E}’I proiectare &consultanta  Arad CP 310133

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile existente,
privind :
a. caile de comunicatie : zona nu are in prezent un acces corespunzator functiunii propuse;
racordarea la strada se va realiza din fondurile beneficiarului.

03.08. Obiective de utilitate publica

Pentru toale lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unui acces stradal la parcela se impune
rezervarea suprafetei de teren necesare, conform planselor anexate prezentei documentatii. Eliberarea
autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru
finalizarea masurilor de asigurare a accesului la parcela.

Eventualele costuri vor fi suportate in intregime de catre beneficiar.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica
Accesul rutier la obiectivul PUZ se va putea realiza din strada Toth Arpad domeniul public.

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaz), in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita din doua terenuri, proprietate privata a persoanelor fizice; BOCSA ADELAIDE -
LOREDANA si BOCSA EDUARD ANDREEAS:;

in zona studiata exista terenuri proprietate privata.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului
In apropiere sunt IS- institutii si servicii, L-locuire{curli constructii).
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, calegoria de folosinta curti constructii.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (locuire) a incintei cu propuneri cu respectarea
conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati,
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04.02. Principalele categorii de interventie care s3 sustina i sa permita

materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordurilor carosabile la Str. Toth Arpad

- drum de incinta

- refele edilitare

- functiunea locuire

Interventia propusa nu perturba functiunea existents a zonei, ci permite extinderea zonei rezidentiale
cu o corecta grupare funcionala $i o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a
vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritaii de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finanfare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situaliile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Realizarea zonei de locuinte este oportuna si necesara pentru asigurarea de loturi locuinle individuale
intr-o zond a municipiului aflata In plina dezvoltare, fiind influentata de amploarea dezvoltarii zonei de
industrie si servicii din nordul municipiului.

Realizarea zonei rezideniale propuse va creea noi spalii destinate locuirii de calitale si va genera
fonduri suplimentare la bugetul local.

Ca elaborator al documentatiei, consideram c3 ea reflects potentialul si cerintele zonei, respectiv a
municipiului, asigurand o continuitate a locuirii intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens,
Restrictiile posibile - funcfionale, de destinatje, calitate, indici ocupare teren etc. - sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului,

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crerii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ

consideram necesare urmatoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCL. Arad

- realizarea prioritara a carosabilelor propuse si a racordurilor acestora la strada Toth Arpad, precum §i a
asigurarii utilitatilor prin extinderea refelelor tehnico-edilitare existente.

intocmit. sef proiect,

arh, Dorin 72 **4|C
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BORDEROU
Regulament de urbanism

|. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare.

It. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

S1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural gi
construit
S2. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

Hl. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

S1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

S2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori

S3. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

S4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IV. Zonificarea functionala
Unitati, subunitayi functionale

V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale
1.Generalitati
2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatilor:
3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

VI. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarit prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 501981 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acle legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
+CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA,,

|. PRINCIPIl GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism,

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 1494 mp, identificata in prezent
prin C.F. nr. 322418 si C.F. nr.316318 Arad, situat in teritoriul infravilanul Mun. Arad.

Se doresle realizarea unei zone rezidentiale formate din case de locuit.

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, dar este situat totodata departe de
aglomeratia urbana. Existenta utilitatilor in zona necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.
Art.2 - Baza legala a elaborarii

Art.2. Baza Legala

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor{republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de efaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)
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-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

- Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a tefitoriului national - Sectiunea Il - Apa,

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il ~ Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

~ Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare:

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea V ~ Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.3 - Domeniu de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni si
constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru zona de constructii locuinte propuse,conform planset
de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
aulorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie de teren afiat in limita terenului studiat.
Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si
de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza incadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie neagra,

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama de urmatoarele
recomandari de ordin general:

-incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona
respectiva;

-verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, etc.);

-protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de ufilitate publica;

-asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara,a acceselor carosabile,etc.;

-se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea propusa
prin P.U.Z,;

-amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform profilelor transversal stabilite prin
P.UZ

Zonificarea functionala a zonef s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in
plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale
constructiilor ce se vor aplica.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiaté, care face parte din intravilanul Mun. Arad, cartier lon G.Duca,
UTR nr. 21 conform PUG Arad.
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Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele

categorii de interventii:

- stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu

functiunea propusa in incinta studiata - zona locuinte cuplate- cu

functiunile complementare admise zonei.

Zona studiata are suprafata de 3360 mp, interventiile urbanistice in zona se refera

|a racordarea drumului de incinta la Str. Toth Arpad $i realizarea brangamenielor si racordurilor

la utilitati.

Incinta studiaté are suprafata de 1494 mp conform extraselor de Carte Funciara nr. nr. 322418 siC.F.
nr.316318 Arad. Intervenjile urbanistice pe amplasament se refera la parcelarea incintei reglementate in
vederea obinerii a 5 loturi de teren cu functiunea locuire in regim cuplat si mobilarea acestora cu
locuinte P+1E, cu asigurarea accesului din drumul public existent (Str. Toth Arpad), prin

crearea unui carosabil de incinta.

Astfel, prin PUZ se propune pastrarea destinatiei zonei aferente terenului care face

obiectul investiliei propuse: teren *curti constructii* in intravilan, cu funciiune rezidentiala, cu reglementarea
indicatorilor urbanistici pentru loturile rezullate prin parcelare.

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr, 2090 din 25.10.2021 si ale avizului de
oportunitate nr. 09 /08.03.2022.

S-a parcurs etapa 1 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raporiul de informare si consulfare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 91948/ A5/ 08.03.2022

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il NR.ad.43656/A5/05.08.2022
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 3228/17.11.2022.

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 127514/25.10.2022.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.23557/Z1/12.04.2023.
AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134.018/26.01.2023.
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

S1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe lerenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunite si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afectate constructilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Nu este cazul.
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Art.4 - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament general de urbanism.

De asemenea, autorizarea prevazuta se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele fehnico-edilitare:

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte,

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

Art.5 - Suprafete impadurite

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si cutturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera,

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numaila liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consililor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului.

Art.6 - Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanuf localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legi.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene
prin ordin al presedintelului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a consiructiilor respective impotriva inundatiilor,
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amasurilor de prevenire a deterioraril calitatii apelor de suprafata si sublerane, de respectare a zoneleor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
elc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Consilille judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone naturale de
interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Art.9 - Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Minsterului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute Ia alin. ().

Autorizarea executari lucrailor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.

S2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Conform ACORD FAVORABIL peniru faza PUZ cu nr 4721090/ 02.11.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA:

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr. 4721091/ 02.11.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA:
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Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executaril constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa,

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Nu este cazul.

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Aulorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul,

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrutui agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art.13 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesali sau care nu beneficieaza de fonduri de Ja bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau tofal, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordurilor la retelele edilitare
necesare bunei functionari a obiectivului (canalizare, alimentare cu ap3, energie electrica, etc.).

Terenul care face obiectul PUZ se va racorda la retelele edilitare necesare bunei functionari {alimentare cu
apa, energie electrica, canalizare menajera si pluviala, gaz).
AVIZ DELGAZ GRID SA 213908772/30.09.2022
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Art.14- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarit constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiel s
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominania lraditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditile de amplasare a constructillor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in
anexa nr.1 la regulamentul general de urbanism.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG -UTR 21 subzona predominant rezidentiala
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Art.15 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condilia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limila superioara stabilita conform anexei nr. 2 la regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 0.8 din teren.

Art.16 - Lucrari de utilitate publica

Aulorizarea executarii allor consiructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a tentoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Aulorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare & teritoriului, aprobate conform legit

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Toth Arpad {latimea partii carosabile in zona accesului
va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m.), avand prospectul stradal nou propus de minim 8.00m, compus din

drum carosabil prevazut cu trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament avand in capat o zona de intoarcere
generoasa.

[1Il. CONDITII DE AMPLASAREA SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conform DECIZIEI ETAPE DE INCADRARE cu nr 18807/13.12.2022 emis de Agentia Nationala
penlru Proteclia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvala si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu. fara conditii Se va respecta planul de mediu propus.

NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.488/24.10.2022.

S1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.28611/03.05.2023.
STUDIU GEOTEHNIC NR.215/2023.

Art.17 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de orientare faia de
punciefe cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism.

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
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prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.
Art.18 - Amplasarea fatd de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

~ constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intrefinere si de exploatare,

- parcaje, garaje si staii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petrolilere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legi.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: camine pentru organizarea de santier, camine de gamizoana.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii.

Art.19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabaile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

— constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intretinere si de exploatare;
— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

~ constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platiorme de depozitare, drumuri de circulatie
cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;

— traservari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile
cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta:

— adaposturi de iama pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie:

~ instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
afta natura;

— aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si fransversale si alte lucrari similare.
In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor

interioare navigabile sau potential navigabile.Zona fiuviala se stabileste de catre autoritatea de stat
competenta, potrivit legii. In porturi, zona catalor navigabile coincide cu incinta portuara.

Nu este cazul.

Art.20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea

Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:
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— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata:
— constructii siinstalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
~ instalatii fixe pentru tractiune electrica;

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferenie acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al Ministerului
Transporturilor.

In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CF.R, deopareside
alta a caii ferate.
Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

— cai ferate industriale;

— lucran hidrotehnice;

- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

~ subtravsersarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

— amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

—  efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar porvoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane:

— depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamaabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Aulonome *Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

Art .21 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.30869/31.03.2023 se va tine seama de urmatoarele
recizari:
,{ respeciarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absoluta maxima de
117,65 m (108,65 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m
inaltimea maxima a constructiilor);
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-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 deferminate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreplului de semnatura conform legislatiei aplicabile,

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz:

Art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de fasia de protectie
a frontierei de stat, catre interior.

Se excepleaza de la prevederile alin. (1) punctele de controf pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa,
terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.
Nu este cazul.

Art.23 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

~ in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la afiniamentul cladirilor
existente;

— refragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.
In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legi.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Regim de aliniere:
- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create
- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1,00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Nord
amplasamentul va fi retras cu min.3.60m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Sudica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 2);
-lot 2 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 1);
-lot 3 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min. 3.70m, fata de latura Estica(posterioara) va fi retras cu min. 6.15m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4);
-lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat (Vest) fata de latura Sud
ampiasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 3), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 3.00m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul
vecin(lotul 4);
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-lot 5 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 4), fata de latura Estica{posterioara) va fi
retras cu min. 4.35m iar fata de latura Nordica zona edificabila va i retras cu min.4.30m;

Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un
trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
572/26.10.2022.

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00 m,
prevazut cu trotuar de 0.90 m pe o latura; parcaje adiacente(2.30 m) si zone verzi de aliniament (0.80 m).

Art.24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
—distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
—distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri-
~Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza astfel incat sa asigure accesul pentru
interventii pe minim 2 laturi ale cladiriilor propuse.
—se vor respecta condiiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
Amplasarea in interiorul parcelei
Aliniament la frontul stradal: fata de noul aliniament stradal din incinta, zona edificabila este propusa cu o
distanta de min. 1m{pentru loturile 1, 2, 3 si 5) si min.2.30m pentru lotul 4.;

Amplasarea fati de aliniament

Regim de aliniere:

- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create

- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Nord
amplasamentul va fi retras cu min.3.60m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Sudica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(iotul 2);
-lot 2 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 1);
-lot 3 - refragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min. 3.70m, fata de latura Estica{posterioara) va fi retras cu min. 6.15m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4);
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-lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 3), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 3.00m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul
vecin(lotul 4);

-lot § - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest},fata de latura Sud

amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 4), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 4.35m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi retras cu min.4.30m;

Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un

trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
572/26.10.2022,

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00 m,
prevazut cu trotuar de 0.90 m pe o latura; parcaje adiacente(2.30 m) si zone verzi de aliniament (0.80 m).

S2 - REGULI CU PRIVIRE ALA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.25 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces fa drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Accesul in zona de locuinfe se realizeaza din strada Toth Arpad printr-o intersectie in "T*, prin intermediul
unui strazi de categoria a IV{conf. STAS 10144/1) propusa.

Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi in regim privat.

Prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil prevazut
cu trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament avand in capat o zona de intoarcere generoasa.

Latimea pariii carosabile in zona accesului va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m.

Drumul privat va avea urmatoarele elemente geometrice:

- Parte carosabila 4,00 m

- Locuri de parcare adiacente pentru vizitatori 2,30 m cu dale inierbate
- Zone verzi de aliniament Iafime 0,80 m spre Est;
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- Trotuar 0,90 m

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan si spatiu strada nou creata se va amenaja in
conformitate cu STAS 10144/1-Profiluri transversale, STAS 10144/3 -Elemente geometrice, Stas 10144/2-
Trotuare,Alei pietoni si piste de ciclisti, SR 10144/4-Amenajarea intersectiilor de stazi.

Accesul auto/pietonal se va realiza din drumul invecinat la Nord-Str. Toth Arpad.

Lucrérile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea pértii carosabile
a Str. Toth Arpad, cu raze de racordare R = 6,00 m;

Prospectul stradal propus va fi de 8.00m cu o banda de circutatie de 4.00m.

In capat iar pentru locuinte va avea min. 2 locuri de parcarefgarare asigurate in cadrul parcelei;

- amenajarea strazii propuse se va realiza prin :

- carosabil 4,00 m latime

- alei pietonale min. 0,90 m pe o parte a drumului

- zone verzi de aliniament iatime 2,30 m.

Latimea partii carosabile in zona accesului va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m.

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile confinute in O.G. nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane..

Pentru perioada executjei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul $i executantul vor fi obligat s3
respecte normele de protectia muncii i siguranta circulafiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente
de circulatje.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier ia obiectiv, in afara zonei de siguranta a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrar de
drurnuri.

Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un
trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
572/26.10.2022.

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare vertical;

- amenajari accese carosabile dinspre strada Toth Arpad

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucréri de circulatie carosabila in incinta;

- lucrani de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucréri de amenajare circulaji pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Dirjjarea circulaiei §i reglementarea prioritatii pentru circulalia de pe strazile noi s-a prevazut prin realizarea de
marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie asigurand prioritate pentru traficul de pe
Strada Toth Arpad.
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Structura rutiera propusa pentru strada nou creata va fi realizata cu o imbracaminte rutiers moderna.
Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

Art.26 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe ferenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situalile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

S3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noj consumatori

la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,

pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

~ beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand

aceasta are capacitalea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.
Prevederile afin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
Parcelele care fac obiectul PUZ se vor racorda la reteaua de energie electrica, reteaua de alimentare cu apa
potabila, respectiv reteaua de canalizare menajera si gaz.
Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 19598 din
20.10.2022 avem refea de canalizare si apa potabila din Mun.Arad.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad :
-are in exploatare refele publice de apa potabila
-are in exploatare relele publice de canalizare menajera
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Conform aviz de amplasament favorabil nr. 12305113/11.10.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT,
in zona exisla LEA 20kV.

Art.28 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare |a releaua edilitara publica se suporta in iniregime de investitor sau de
beneficiar.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distribufie a curentului electric, pe
plantafi de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
Montarea refelelor edilitare prevazute se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localita(j a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, peniru reperarea operativa a pozifiei refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventje la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modemizare/ reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitali aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa se face de |a reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ,
Canalizare menajera propusa

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
Canalizare pluviala propusa

Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin joheaburi, buriane si rigole pana la
deversarea in reteaua pluviala stradala.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;
Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu gaze naturale se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
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Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;
Telefonizare

Se va racorda la reteaua stradala.

S4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA

S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Art.30 - Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi

alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelérii i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectivé care s respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot
in parle se respectd cumulativ urmatoarele condii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru claditi ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adéncime mai mare sau cel puin egal3 cu laimea parcelei.

Terenul se va parcela in 5 loturi destinate locuirii si un lot unde se va prevedea zona verde comuna.
Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 40 % si se refera la terenurile rezultate in urma
parcelarii propuse.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,80.

Dimensiunile 5i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari

Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructilor atat in plan, cat si ca regim de

indltime, cu respectarea P.0.T. i C.U.T. prevazut in P.U.Z.

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Nord
amplasamentul va fi refras cu min.3.60m, fata de latura Veslica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Sudica zona edificabila va i pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 2);

-lot 2 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{iotu! 1);

-lot 3 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min. 3.70m, fala de latura Estica(posterioara) va fi retras cu min. 6.15m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4);

-lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat (Vest) fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 3), fata de latura Estica(posterioara) va fi
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retras cu min. 3.00m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul
vecin(lotul 4);

-lot 5 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 4), fala de latura Estica{posterioara) va fi
retras cu min. 4.35m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi retras cu min.4.30m;

Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un
trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
972/26.10.2022.

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei jar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

o parcela 1( lotul 1) - cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.60 m.Suprafata terenului va fi de 200.07mp cu latimea frontului de 14.15m si adancimea de 14.27m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

o parcela 2 ( lotul 2 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.70 m.Suprafata terenului va i de 200.2mp cu latimea frontului de 14.15m si adancimea de 14.27m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

0 parcela 3 ( lotul 3 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.70 m.Suprafata terenului va fi de 200.07mp cu latimea frontului de 12.35mm si adancimea de 16.20m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

o parcela 4  lotul 4 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta prevazut cu 2
locuri de parcare pozitionate in incinta cu latimea de 2.30 m.Suprafata terenului va fi de 205.00mp cu latimea
frontului de 13.00m si adancimea de 14.29-16.20m.POT maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim
80mp.

0 parcela 5 ( lotul 5 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.60 m.Suprafata terenului va fi de 203.91mp cu latimea frontului de 14.28m si adancimea de 14.29m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

Incinta va fi deservita de un drum perpendicular pe Str. Toth Arpad, cu prospectul de 4,00 m, avand o
banda de circulatie, cu zone destinate parcajelor pentru vizitatori 2,30.

Zone verzi de aliniament Iatime 0,80 m spre est;

Trotuar 0,90 m

Latimea partii carosabile in zona accesului va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m.

Constructii propuse:

Locuinte cuplate P+1E;

Sc = max. 400 mp (Sc focuinta = 80 mpfiot)

Sd = max. 800 mp(suptafata desfasurata este raportata la intreaga suprafata a terenului - 1.494mp)
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Locuintele propuse vor avea o structura de rezistenta mixta (zidarie caramida si stalpi beton armat sau
structura de lemn / metalica),plansee beton armatflemn/metal, cu acoperis tip terasa sau cu sarpant3 lemn si
invelitoare figla ceramica sau metalica,

I jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate

parcaje sau carport, care s asigure min. 2 locuri de parcare/ parcela. Zona libera din jurul cladirilor, avind
o pondere de minim 35,00 % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajatii ca zona verde conform
HCLM 572/26.10.2022.

Art.31 - indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima la cornisa de 6.00m, respectiv la coama 9.00 m
masurata de la cota +- 0.00 m.Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

Aulorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu deprecieaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si deprecieaza valorile general acceplate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

S5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ| S| IMPREJMUIRI

Art.33 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii aceslora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regulament.

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp.
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In zona destinata locuintelor va fi prevézut cate doua locuri de parcare pentru fiecare lot, care

se va realiza in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public. Acestea poat fi amplasate la

frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip carport, sau inglobat in corpul locuintei.

Pentru loturile 1 si § parcajele vor avea latimea de 3.60m({retragere din partea de nord a parcelelor), pentru
lotul 4 parcajele vor avea 2.30m(retragere dinspre latura vestica) iat pentru loturile 2 si 3 parcajele vor avea
3.70m(retragere pe latura sudica).

Art.34 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament,

Pentru functiunea dominanta a zonei - locuire - spatiul verde din interiorul parcelelor va avea un procent
de minim 35% conform HCLM 572/26.10.2022.

- plantatii de aliniament spre strada: conifere - tuia, gazon

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Se va amenaja o zona verde compacti avand suprafata de 162mp.

Conform DECIZIE! ETAPE! DE INCADRARE cu nr. NR.18807/13.12.2022 emis de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediy si nu necesita
evaluare adecvala si se va supune adoptari fara aviz de mediu, fara conditii Se va respecta
planul de mediu propus.

Art.35 - Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale;
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

inaltimea admisa a imprejmuirilor {a drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul
(terenului)trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m.

Se recomanda imprejmuirea parcelei studiate cu panouri prefabricate, cu eventuale dublari cu vegetatie
pentru protejarea fonica, vizuala si filtrarea naturala a aerului,

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cadrul zonei studiate i Planul urbanistic zonal se identifica urmatoarele tipuri de unitati functionale:
A. L. Zona pentru Locuinta
Activitati de tip permanent in sistem individual cuplat, cu regim de in3ltime maxim P+1E:

Unitatile teritoriale de referint sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele, canale de desecare.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplic atat prescripfiile prevazute la cap. 1 "Dispoziji
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generale”, cat si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism Ja nivelul unitatilor
teritoriale de referin{a",

Zonificari:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

B. T.E. Echipare edilitare

Tipuri de retele —-apa TEa
~ canal menajer TEm
~ electric TEe
-gaz

REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 21

ZONA FUNCTIONALA:

Lmr 21 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT

SUBUNITATI:

L - LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE P+1€

C-CAl DE COMUNICATIE

Cc - CA| DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJARI PARCARE/CAR-PORT/GARALE IN INTERIORUL PARCELELOR
P2 - ZONA AMENAJARI/CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L. Zona pentru locuinta

1. GENERALITATI:

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aferente
P.U.Z se propune clasificarea teritoriului aferent U.T.R. intr-o singura subzona identica cu zona initiala, avand
1494 mp.

Pentru aceasta zona urbana s-au intocmit fige cu prescriptii gi recomandari cu privire la regimul de amenajare
instituit in zona, dupa cum urmeaza. Aceste prescriptii completeaza, detaliaza si localizeaza prevederile
generale pentru zonele si subzonele cu caracteristici similare pentru care sunt formulate si aplicate prescriptii
identice.

Functiunea principala in zona este cea de curti constructii.

Lotul respecta prevederile din HG 525/1996 privind suprafata, frontul la strada, asigurarea accesului si a
tuturor utilitatilor necesare functionarii, conform P118, etc.

Cladirea/Cladirile se prevad a fi de tip cuplat.

intreaga zona se recomanda a fi protejaté perimetral de imprejmuiri cu panouri prefabricate, cu plantatii de
aliniament sau perdele de vegetatie.

Suprafata zonei studiate este de 3350mp.
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Date de recunoastere

Suprafata teren 1494 mp

Functiunea dominanta: subzona predominant rezidentiala
Parcelele studiate (avand S totala=1 494mp) sunt delimitate:

la Nord - str.Toth Arpad nr. cad.355617

la Est- teren curti constructii Nr.cad. 14114

la Vest - teren curti constructii Nr.cad. 322192

ta Sud - curti constructii Nr.cad.342541; Nr. cad.14114;

Tipul de proprietate asupra terenurilor

Domeniu privat, terenui pentru funciiunea dominanta - rezidentiala
Domeniu pubiic - terenul aferent accesuiui carosabil la parcela
Bilan{ teritorial - Zonificarea functionali

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
puprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 1293 86.55 | - -
Locuinte 201 13.45| 400.00| 26.77
Carosabil 0 0 159.00| 10.64
Alei pietonale/ acces la parcele 0 0 36.00 2.41
Platforme, parcaje, trotuare in lotur 0 0 173.70 | 11.63
Spatii verzi in loturi 0 0 439.301 29.40
Zona verde de aliniament/parc/dale inierbate 0 0 286.00| 19.15
TOTAL: 1 494 100,00 | 1494 100,00
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 357854
POT existent 0.00 %
propus 40.00%
existent 0.00
CuT propus 0.8

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENULUI DIN CADRUL UNITATILOR:
Utilizari principale permise :

Corpuri de constructii pentru locuire cuplate, cu regim de inaltime maxim P+1E.

Utilizari complementare permise :

— acces stradal , modernizare drumuri existente, parcaje, platiorme betonate, zona carport, anexe
~  spatii plantate, sport, agrement

'@ s | stacons arad@yahoo.com

it www.stacons.rg pagina : 23
J021144/1997 CUI: RO 9330282




O

O

STACONS ~ bulevandu Decebaim 6 REGULAMENT DE URBANISM

1| profectare Sconsultanta  ARICPII0NI BOCSA ADELAIDE ~ LOREDANA
- BOCSA EDUARD ANDREEAS
PUZ proiect nr. : 63/2021

- echipare edilitara
Utilizari interzise
- dotari industriale
- piata agroalimentara;
= unitafi de productie industriala;
- crematorii;
~ cabinete medicale care au si sali de tratament si operalii (nepermiténdu-se amplasarea de crematorii)
fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de tehnica dentara;
~  alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU
Utilizari complementare interzise :

nu este cazul.
Utilizari permise cu conditii :
nu este cazul.
Interdictii temporare de construire:
nu este cazul.
Interdictii definitive (permanente) de construire:
=~ Nu este cazul.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

si protejarea patrimoniului natural si construit:

Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din infravilan este permisa cu toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si |a apararea interesului public:
Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Asigurarea echiparii edilitare

Functiunea este permisa cu conditia stabiliri obligatiei de a se efectua, partial sau total, lucrari de echipare
edilitara.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunea propusa este in acord cu cvartalul de locuinte delimitat.
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Procentul de ocupare a terenului

POT maxim 40%.
CUT maxim 0.8
PARCELA C.F. nr. 322418 si C.F.
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI nr.316318
POT existent 0.00 %
propus 40.00%
existent 0.00
CUT propus 0.8

Lucrari de utilitate publica
Construirea este permisa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucriri de utilitate publica
{cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, efc.)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda respectarea orientarii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort
psihologic).

Amplasarea fata de drumuri publice

Parcela este in parea de sud fata de str. Torh Arpad.

Amplasarea fata de aliniament

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul fa frontul stradal:

-lot 1 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Nord
amplasamentul va fi retras cu min.3.60m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Sudica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(lotul 2);

-lot 2 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Est),fata de latura Sud
amplasamentul va fi retras cu min.3.70m, fata de latura Vestica(posterioara) va fi retras cu min. 5.00m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va i pe limita de proprietate alipit de lotul vecinlotul 1);

-lot 3 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest) fata de latura Sud
amplasamentul va i retras cu min. 3.70m, fata de latura Estica(posterioara) va fi retras cu min. 6.15m iar fata
de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin{lotul 4);

-lot 4 - retragerile zonei construibile - min.2.30m fata de frontul stradal-drum privat (Vest),fala de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de lotul vecin(iotul 3), fata de latura Estica{posterioara) va fi
retras cu min. 3.00m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi pe limita de proprietate alipit de lotul
vecin{lotul 4},

-lot 5 - retragerile zonei construibile - min.1.00m fata de frontul stradal-drum privat (Vest},fata de latura Sud
amplasamentul va fi pe limita de proprietate alipit de iotul vecin(lotul 4), fata de latura Estica(posterioara) va fi
retras cu min. 4.35m iar fata de latura Nordica zona edificabila va fi retras cu min.4.30m;
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Pe o latura a parcelelor 1, 2, 3 si 5 se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 3.60-3.70 m, un
trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
572/26.10.2022,

Pe latura vestica(la frontul stradal)a parcelei 4 se propun: 2 locuri de parcare a masinilor in incinta avand
latimea de 2.30m, un trotuar perimetral in jurul constructiei iar spatiul verde va avea un procent de minim
35% conform HCLM 572/26.10.2022.

- spre limitele laterale ale parcelelor rezultate:

- locuinte cuplate pentru loturile 1- 5 ;

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil prevazut
cu trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

o parcela 1( lotul 1 ) - cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.60 m.Suprafata terenului va fi de 200.07mp cu latimea frontului de 14.15m si adancimea de 14.27m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

o parcela 2  lotul 2 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.70 m.Suprafata terenului va fi de 200.2mp cu latimea frontului de 14.15m si adancimea de 14.27m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

o parcela 3 ( lotul 3 } cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.70 m.Suprafata terenului va fi de 200.07mp cu latimea frontului de 12.35mm si adancimea de 16.20m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

o parcela 4 ( lotul 4 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta prevazut cu 2
locuri de parcare pozitionate in incinta cu latimea de 2.30 m.Suprafaa terenului va i de 205.00mp cu latimea
frontului de 13.00m si adancimea de 14.29-16.20m.POT maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim
80mp.

o parcela 5 { lotul 5 ) cu frontul stradal spre strada propusa, cu acces direct dinspre aceasta cu latimea de
3.60 m.Suprafafa terenului va fi de 203.91mp cu latimea frontului de 14.28m si adancimea de 14.29m.POT
maxim va fi de 40% cu suprafata constanta de maxim 80mp.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Accese carosabile

Asigurarea accesului carosabil al incintei cu propuneri la reteaua de circulatie si transport este obligatorie.
Accesul principal la terenul studiat se va realiza din strada Toth Arpad, cu o latime de 8.00 m.

Prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil prevazut

cu trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament.

Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi in regim privat. Astfel colectarea deseurilor se va face de
pe platforma destinata deseurilor din incinta.

Pe o latura a fiecarei parcele se propun: parcarea masinilor in incinta avand latimea de 2.30-3.70 m, un trotuar
perimetral in jurul constructiei spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM
972/26.10.2022.
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- prospectul stradal nou propus va avea minim 8.00 m, compus din drum carosabil cu o banda de 4.00 m,
prevazut cu trotuar de 0.90 m pe o latura; parcaje adiacente(2.30 m) si zone verzi de aliniament (0.80 m).
Latimea partii carosabile in zona accesului va avea 7.10m pe o lungime de 5.00m.

Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi in regim privat,

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si prolectiei civile.

Accese pietonale

In incinta cu propuneri vor fi asigurate si accese pietonale.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona,

Realizarea de retele edilitare

Incinta cu propuneri va dispune de toate retelele edilitare necesare bunei functionari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare se afla in proprietatea publica a statului. Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice
de alimentare cu apa/ energie electrica se va face de catre agenti economici agrementati de fumnizorii de utilitati,
cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare -

furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintala de proprietar ori imputemicitul legal si pe
cheltuiala acestuia.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
Parcelarea

Se va lotiza terenul, avand locuinte cuplate (P+1 E} cu suprafata loturilor cuprinsa intre 200.07 si 205.00 mp(
POT 40%), avand destinatia de locuinte astfel:

- terenul studiat este impartit in 5 parcele pentru locuinte

Parcelele 1-5 au suprafata cuprinsa intre 200.07 si 205.00 mp.

Pe o latura a fiecarei parcele se propun: parcarea masinilor in incinta, un trotuar perimetral in jurul constructiei
iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% conform HCLM 572/26.1 0.2022.

- prospectul stradal nou propus va avea minim 8,00 m, compus din drum carosabil prevazut

cu trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament.

Retragerile zonei construibile de fa frontul stradal( drumul privat propus)va fi cuprinsa intre 1.00-2.30m.
Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi in regim privat.

inaltimea constructiilor

Numérul maxim de nivele admis pentru parcela cu destinatia locuire: maxim P+1E cu o inaltime maxima la
cornisa de 6.00m, respectiv la coama 9.00 m masurata de la cota +- 0.00 m.Inaltimea maxima se va corela cu
retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
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Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile de locuit vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitectural, respectand caracterul
zonei,

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
Parcaje

Parcajele si garajele sunt spafii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stafionarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp.

In zona destinata locuinielor va fi prevazut cate doua locuri de parcare pentru fiecare lot, care

se va realiza in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public. Acestea poat fi amplasate la

frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip carport, sau inglobat in corpul locuintei.

Drumul privat este prevazut cu focuri de parcare adiacente pentru vizitatori 2,30 m amenajate cu dale
inierbate.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominant’ a zonei - locuire - se vor amenaja spalji verzi comune in suprafafa
de minim 19,15 %.

- plantalii de aliniament spre strada: conifere - luia, gazon
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon
Se va amenaja o zona verde compacti avand o suprafata de 162mp.

imprejmuiri

Inaltimea admis3 a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul
(terenului)trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m.

Se recomanda imprejmuiri transparente de tip plasa metalica bordurata cu eventuale dublari cu vegetatie
pentru protejarea fonica, vizuala si fillrarea naturala a aerului.

VI, UNITA’[I TERITORIALE DE REFERIN]’A
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitalile teritoriale de referintg s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinind cont de limite cadastrale si pricipalele céi de comunicatie.
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CAPITOLUL Il
PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z.
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PENTRU CONSTRUIREA UNE| ZONE
REZIDENTIALE FORMATE DIN CASE DE LOCUIT

PUZ proiect nr. ; 63/2021
01. Date de recunoastere:

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. in vederea construirii unei zone
rezidentiale formate din case de locuit

Amplasament Jud.Arad,mun.Arad, str.Toth Arpad, nr.18 si 20; C.F. nr. 322418 si C.F.
nr.316318;

Beneficiari BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS

Proiectant general SC STACONS SRL

('"1 Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
E Numar proiect 63 /2021

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificatele
de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat. oclombrie 2023.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
~ identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata (costuri suportate de beneficiar din fonduri
private infegral)
— organizarea retelei stradale, extinderea circulatiilor — carosabil si pietonal, legatura cu drumurile din
zona (costuri suporiate de beneficiar din fonduri private integral ).
— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse
~ modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT
— dezvollarea infrastruciurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
~ se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
~ Astfel, se doreste realizarea unei constructii cu functiunea de locuire.
(costuri suportate de beneficiar din fonduri private infegral}
Amplasamentul prezints o buna pozitionare si accesibilitate in zona, dar este situat totodata departe
& de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea
investitiei
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat
pentru spatii verzi, alei, amenajari complementare zonei cu caracter de locuinta,
b.  Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, ~ estimat -
ianuarie- 2024,
c. Incepere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: aprilie 2024.
d. Incheiere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei
estimat; iulie 2024, '
e. Receptie lucrari necesare investitiei in.intabulare in Cartea Funciara, estimat: octombrie 2025.

Intocmit, Sef proiect,
arh et~~ = arh, Crainis m- =
Beneficiari: BOCSA ALELAILC — -ANA;BUCSA EDUARD ANDREEAS
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337 | 530144.951 | 214342.083 J ’fa 4{]'.0‘3’5 04}‘ é%‘ SEF PROIECT arh. Crainic Donin Pad‘ 1:300 A3 322418, Cr RLI160)
338 | 530128.422 | 214342.581 R i : .
e _— 0.5 P495 ?".é- PROIECTAT arh.stag Zubcu b Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
( 1831 )=486.503mb P=105.730m _:_S 3 -4’4 o » NﬂOn. '-9 DESENAT arh.stagZubm Miha ‘ nov.2021 02 URB




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:300
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Regim de inaltime: P+1E

© 0
nr.
=
gt—14.15———+—8.00—% 16.20 $ 3 ,_
1 2
sl T | ;
(5]
et M ! | ) 1 [0
J Ll | - L -
LEGENDA Parcela [318318) i
o camin vizit |] Nr. | Coordonate pelds contur h;u:‘vi Nr. | Coontonaie petde contur l-mri
amin vizitare can
cana Pt | o [ v | oaeny I xm | vim | ouen
-—@—- Stalp beton 331 {530108.202 (214341789 | 0129 | | 239 |530148.050 | 214317007 | 25.100
105 |530108.073 |214341.754 | 0138 F | 237 630144081 | 214342903 | 18844
332 [530105.070 |214341.030 | 1z1as | | 238 (520120.422 | 214342581 | 24223
Cote de nivel 323 (630104770 (214354062 | 017 | 391 |630108.202 | 214341709 | 25405
104 | 830104.778 | 214354679 240530100278 | 21418387 | 19.194
————— Gard plasa 334 |530127.030 [214388.580 | 1851 | | 341|830125.458 | 214317.108 | 20817
138 | 830127.000 :mum 17.483 Zame Pe130.182m
114 | 830144582 | 214354310 | 2329 WP———
[T Gard beton 11 (80140070 (21430903 | 72T e,
100 (830144993 {214343700 | 0 ®eiey Ve
INDICI URBANISTICI PROPUSI: 337 | 830144961 | 214342083 | 1) . Ay, 004y
P.OT : e 33 | 830120.422 | 214342581 3 "'.qoﬂ :fe..,,e %
E maxim: o = E
o §{318318)=486.503mp P=105.720m | * =
CU.T. maxim: 0.8 234, #as." ¥ea. <
H max,:; 9,00 m
Spatiu verde: min. 35%/lot

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

Nr. cadasiml iSuprafala masurata a imobilulul (mp} | Adresa imobilulul
316318, 322418 1 1494 | intravilan Arad. sir. Toth Arpad; Nr.18-20
Nr.Cartea Funciara IUnIlatea Administrativ Teritorlala
316318, 322418 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus Existent Propus
U Procent{%) {mp) Procent (%)) Supralataimp) Procent{ %} Suprafata(mp) Protent(% |
ona rezidentiata 1293 | 86.55]- 5 Zona rezidentials 2743.24 B1.64 | 1746.18] 51.97
Loculnte 201 13.45 | ap0.00] 26.77 Cai de comunicatie 404.08] 12.03 | 632.8 | 18.583
[Carosablil 0 0 159.001 10.64 Spati verz| 2:2,5_3‘ 6.33 981.02| 29.20
Alel pletonale/ acces la parcele a 0 36.00 2.41 TOTAL: 33580 | 100,00] 3360 100,00
Platfarme, parcaje, trotuare In lotur] [ 0 373,70 | 11.63
Spatli verzi In loturi o 0 439.30] 2940
Zona verde de alinament/par/dale isierbale D 0 286,00 15.15 BILANT 5 LOTURI PROPUSE
TOTAL: 1494 | 100,00 | § 494 | 100,00 Propus loturi 1-19
mp)| Procent{%)
LEGENDA. Suprafata construlta 80 40
. | Alel 50.05-53.25 25
| Spatll verzl 70.02-71.75 35
DELIMITARE TOTAL LOT: 200.07-205 160

7"} ZONA STUDIATA 3.360 mp

i

ZONIFICARE

INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

[ ] ZONAPENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTII)

I zONA VERDE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

[ TROTUARE

PROPUS

LOCUINTE CUPLATE P+1E

ZONA EDIFICABILA |POT40%|CUT 0.8 |P+1E |

PARCAJICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE
DRUM CAROSABIL PROPUS

ACCES CAROSABIL IN INCINTA
ALEl PIETONALE

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)
PLATFORMA COLECTARE DESEURI

STACONS L/ Benefictar: Bocsa Adelaide-Loredana st Nr. project:

T:i-:& :u:wll-nla @ SO 9001 - 2015 Bocsa Eduard Andreeas 372021

o R .-i.-“.-'_:.-.f

s R Thiu prolect: Intocmira P2 siRLU sfersnt In vadersa construlrii Faza:

unel 2one rezidentiale formate din case de locult :

SPECIFICATIE NUME | semnaTURA | Scara: | Format: Aot cabtaem Ace s Toh Arpud. .18 5 20, CF KL buz
SEF PROIECT | ath.Crainic Dofin Par 1300 | A3 LU ST o
PROIECTAT arh.stag Zubeu Mihai Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT arh stag Zubcu Mihai ey, 2021 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300

Parcela (316318) Farcela {322418)
- —
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungiml Nr. | Coordonate pelde contur | Lungiml
Pci. laturi Pci. latur
X [m) Y [m) D{ii+1) X[m] Y [m} D{l,i+1)
=

331 | 530105.202 | 214341.70¢ 0.128 338 | 530146.050 [ 214317.607 | 25.100
105 | 530105.073 | 214341.794 0.136 337 | 530144.961 (214342983 | 15.544
332 | 530105.070 | 214341830 | 12,135 338 | 530120.422 | 214342.561 | 24.233
333 | 530104.770 | 214254062 0.617 331 | 530105.202 [ 214341.709 | 25.485
104 | 530104.779 | 214354.678 | 22.269 340 | 530106.270 | 214316.357 | 19.184

i 334 |530127.030 | 214355.560 | 1.851 341 | 530125.458 | 214317.105 |  20.617
A i 335 | 530127.080 | 214353.700 |  17.483
114 |s301aa562 [ 214354310 | 3200 | LIREESIN07 Z2me PRI%0152m
111 | 530144.670 | 214350983 | 7.2 Cep,
109 | 530144.933 | 214343769 | 0O T, e,
337 |530144.961 | 214342983 | 1 ey JUrQ2E AT
338 | 530129.422 | 214342.581 33 300_4&, 'e4ee g
8 j =105.730r £ g
5{316318)=486.503mp P=105.730m |5 L Mg, N, E

LEGENDA:

—— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA
—— LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA

[ — %"~ LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA
—app=—RETEA APA RECE

=—Cmp= CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

CAD.14114

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta alimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus
CPP— conducta pluvial propus
0 BEP— bransament electric subteran propus

7 camin vizitare pluvial propus
He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m

©  camin menajer propus din 50 m in 50 m pe

T

:I._)( “mio“_._#--___ﬁﬂ!_- = L =.=

reteaua principala
CAD 342541 O
nr.15
-+
S 14.27 8.00 3 "
] g
51 -- 8 t
[=]
8
] [ 1 ! r . []
L L L LF
DELIMITARE STACONS L/ Beneficlar: Bocsa Adelaide-Loredana sl Nr. proiect:
I "3 ZONASTUDIATA 3.360 mp i @ 150 9001 - 2015 el Ul sarn2t
{71 INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp = T e retdenis ks dnsmratocnt | P2
SPECIFICATIE NUME I SEMHATER S IR s A ot Jud Arad,locabiaten Arad, str Toth Arpad. e 38 520, CF NR., PUZ
SEFPROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 13001 a3 322418, CF HR. 316318 -
PROIECTAT ing. Nicoras lenut | Data: Titlu plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubcu Mihai nov.2021 04 URB




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:300

:;; Parcela (318318) Parc8la {3Z2478] INDICI URBANISTICI PROPUSI:
:EI Nr. | Coordonate pctde contur L:’"S.TI Nr. | Coordonate peLde contur L:lar::nl P.0.T. maxim: 40%
| a &
{0 Pel. Xim] | Y [m] D{i.41) - X[m] Yim] D{1I+1) ﬁ':‘:;;r,'(_r:nax'm' g,'go -
-.IDJ 331 | 530105.202 | 214341.799 0.128 I 338 | 530148.059 | 214317.807 | 25.100 Spatiu verde: min. 35%/lot
~F 105 | §30105.073 | 214241.794 0.138 337 | 530144,981 | 214342.983 | 15544 Regim de inaltime: P+1E
‘1* 332 | 530105.070 | 2142341.930 12135 338 | 530129.422 | 214342.581 24233
. L m}fﬂi M 0 333 | 630104.770 | 214354.062 0.617 331 | 530105.202 | 214341.700 | 25.485
L o h ey ———:—‘ltﬂ :——Tm"ﬂ'i‘“l i B aal 394 |s30127.030 [214385.550 | 151 | | 341 |ss0195.468 |sreo7 o8 | smons
i -~ ¥ 3 335 | 530127.000 |214353.700 |  17.483 2 22me Pa130.152m
114 | 530144562 | 214354310 |  3.320 hwx D
111|630144.670 1214350983 | 7.203° o, G,
1091530144833 (214343760 | of@b| Vi, T
337 | 530144.961 214342983 [ 19gdad,  Suyp 05 TAr T
338 | 6530129422 | 214342.581 | 0.90_4’? fqes ¢
-U'l §(318318}=486.503mp P=105.730m |% & , 5,4":#?4,,_00“ =
o
X P . ZONIFICARE
P+1E 1 : 2) DOMENIUL PUBLIC
i  SC.Max. T TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
=5 (180 m 1 s 5 DE INTERES LOCAL
[ = 40% Oet! < [
._\%' X 0 //8’1 _ 81, 8 DOMENIUL PRIV
orxteren (; ' X o ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
20 Bl 5 - A PERSOANELOR FIZICE
95 0 @
. - il SAU JURIDICE
p B
0 T ¥ i COTA DE NIVEL
| REGULAMENT
0 P| ‘ I UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
TS = ; ZONA FUNCTIONALA:
=N ] 3 L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM CUPLAT
.0 B G b - ~lal LT - SUBUNITATI:
m cnoest | | re ] L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E
"I’ . C - CAl DE COMUNICATIE
Ef_ 14.27 8.00 16.29 ——— g Ly B Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
g 3 P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR
3 SP - SPAIl VERZI AMENAJATE
= = = = = = — TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR
LEGENDA LEGENDA:
© Camin vizitare can;|
—@—  Stalp beton DELIMITARE STACONS v Beneficlar:  Bocsa Adelaide-Loredana si Nr. proiect:
Cote de nivel m ZONA STUDIATA 3.360 mp n ;’L::_::‘f‘l‘::"““ @ (SO 9001 - 2015 Bocsa Eduard Andreeas —
————— Gard plasa {1 INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp == e Til proect, mocire PLZ RLU st b vedoconsn Faza:
~———— Gard beton SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fomal: A s s
i N SEF PROIECT | srh.Crainic Dofin Paul 50 | a3 O mescmdes PUZ
PROIECTAT arh.stag Zubcu Mihai _| Dba Titlu plansa; PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa r.:
DESENAT arh.stag Zubtu Mihai nov.2021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:300
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SC.mMaxc: R — L ,0
1 —3[[80 m - DIRE ) il
I: 'Fé- %QO/O f..L el 2 fi
g lcE bogd by i < 8
onxteren o I s =
20 : = g V)
5:00. S
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SC.I S 3/3%'#}3;/
=T a0 T e
H 409 SERln B T rsp
- L L ¥ #
i a teren Y Il /2 e 1 /ITI
X 20 : T : = | b i
Wt f F 2 s 7 Fdl M ERERER R
o= B 0 -.-- T f J-.M;’Jlt-'."- —
o i Al 7o B
3‘0 o E!'_l 3 L :.' & ] s .1 ._:;.;{!E.'F . )
105
[:l ne.}5 O PADREZPY | etz R
-
34—14.27 —8.00—=— 16.29—¢ = _\,_
= [a]
g 8
2
(3]
{ [ 1 — 1 M 1
= - P = I
Parcals {318318) “Farcala (322470}
S g =
Nr. | Gocrdonats pot.de contur | Lungimi Nr. | Coordonats ptide contur | Lungimi
o laturi . laturd
X [m] Y [m] D{i.i+1) X [m) Yim) D{i,i+1)
—
331 (530106.202 |214341.708 | 0.120 339 | 530148.058 | 214317.807 | 25.100
105 | 530105.073 [ 214341794 | 0.138 337 | 530144.081 | 214342.983 | 15,544
332 [530105.070 | 214341.930 | 12.135 338 | 530128.422 | 214342.681 | 24.233
333 |530104.779 | 214354.082 | D.817 331 | 530105.202 | 214341,798 | 25.485
ﬂ 104 | 530104.779 | 214354679 | 22268 530106.270 [ 214318.357 |  19.104
334 | 530127.030 | 214365550 530125.458 | 214317.105 | 20.617
335 | 530127.090 | 214353.700
114 | 530144.562 | 244354.310 s Mo )
111 | 530144879 | 214350.983 e
J 108 | 530144.933 | 214243.768 Epen Ze
337 | 530144.961 | 214342 963 WroE AT
338 | 530120.422 | 214342.561 r2,

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA

LEGENDA:
DELIMITARE

I3 ZONASTUDIATA 3.350 mp
[Tt INCINTA CU PROPUNERI 1.494 mp

ZONIFICARE
[_] ZONAPENTRU LOCUINTE { CURTI CONSTRUCTI)

B zoNA VERDE

I CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
] TROTUARE

LOCUINTE CUPLATE P+1E

4 ZONA EDIFICABILA [POT40%[CUT 0.8 [P+1E]
| PARCAJICARPORT IN ZONA DE LOCUINTE
DRUM CAROSABIL PROPUS

| ACCES CAROSABIL IN INCINTA
ALE| PIETONALE

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)

REGULAMENT

REZIDENTIALA

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM CUPLAT
SUBUNITATI:

L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E

C - CAlI DE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA ég
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INT K
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE Q:“
TE - CULUAR TERNICO- EDILITAR :
STACONS L Beneficiar; Bocsa Adelaide-Loredana si Nr. proiect:
n _::Lu:::‘u: :::t:l:nla @ IS0 001 - 2015 Bocsa Eduard Andreeas £3/2021
=] 4
== S Titiu profect; Intocmire PUZ sIR.LU afsrent In vederea construlri Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara | Fomat T:m'b:m”‘:i':"fm'&f:::; e .
SEF PROIECT | arh.Creinic Dorin Paul h i Y 22418, CF NR 316318 :
PROIECTAT arh.slog Zubcu Mihai | Data: Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nt.:
DESENAT arh.stag.Zubcu Mihai nov 2021 06 URB




!

PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

Str, Toth Arpad

CRAINIC

wPtert

k)
Paul Dorin P E
+
a)
‘:"
™

STACONS L, Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loradana si Ne. proiect:

T'.:c:::a ::.:::m 1S0 9001 - 2015 Bocsa Eduard Andreeas 6372021

5 e e rsbemity

_— e THiw profect: Intocmirs PUZ siRLU aferent In vederea construirii Faza:
SPECIFICATE | NUME | semnaTuRA | Scarar | Format ‘j:ﬂ'mm'fm'&fﬂ::: . b0z
SEF PROIECT | ah.Crainic Dorin Pav I\ e CENREne o
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mih _| Data Titlu plansa: PROPUNERI DE ILUSTRARE Plansa nr..
DESENAT arh.stag.Zubcu Minai rov2021 URBANISTICA A ZONE) STUDIATE o




